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Uvod

O pofizeni nového uzemniho planu (UP) rozhodlo Zastupitelstvo obce Podmokly
usnesenim €. 1/2021 ze dne 23.4.2021. Obec Podmokly doposud nema zpracovany
uzemni plan. Obec Podmokly ma vymezené zastavéné uzemi. Vysledkem pofizeni UP
bude prehledna uzemné planovaci dokumentace, ktera bude obsahovat zakladni vize
udrzitelného rozvoje obce a ochrany hodnot uzemi, které budou fungovat jako opora
pro rozhodovani samospravy a zohledni zajmy vétSiny ob&anul, zajmovych skupin a
dalSich subjektd.

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

- Bude respektovano postaveni obce Podmokly ve struktufe osidleni s prevladajici
funkci obytnou a rekreacni, s dobrymi pfedpoklady pro rozvoj téchto funkci

- Za spadové centrum je povazovano mésto Susice

- Funkéni a prostorové vymezeni bude koordinovano s platnymi uzemnimi plany
sousednich obci

- Jako hlavni podklad nového uzemniho planu bude slouZzit katastralni mapa DKM,
ortofotomapa, prlzkum terénu, obecné webové prostifedi, podklady Obecniho ufadu
Podmokly, plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského kraje, podklady Povodi
Vlitavy-spravce tokul, doplfiujici priizkumy a rozbory.

Al) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje (PUR) CR

Vlada CR schvalila Politiku Gzemniho rozvoje CR (PUR) ze dne 20.7.2009, v&etné jejich
aktualizaci jako celostatni nastroj uzemniho planovani, ktery byl pofizen Ministerstvem
pro mistni rozvoj. Material byl pfipravovan ve spolupraci s ostatnimi ustfednimi organy
statni spravy a s kraji. PUR CR nestanovuje pro fe$ené uzemi zadné konkrétni
pozadavky, pfesto pro feSené uzemi se vztahuji nasledujici republikové priority:

- vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich  podminek pro pfiznivé Zivotni prostifedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi

- vytvaret podminky pro zkvalitnéni verejné infrastruktury v uzemi

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvarenim predpokladd pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi
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- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice v¢. turistickych atraktivit

- pfi stanovovani funkéniho vyuZiti Uzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i
hospodaisky rozvoj a zivotni uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazena feSeni ve
spolupraci s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd pro ruzné formy cestovniho ruchu

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi

- vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.).

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje (ZUR) Plzeriského kraje

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) byly schvaleny dne 17. 10. 2008, véetné jejich
aktualizaci. ZUR PK vymezuiji Gzemi obce ve specifické oblasti SON2 Podh(ii Sumavy.
Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

Vystavbu regulovat s ohledem na zachovani pfiznivych podminek Zivotniho prostredi a
rekreaCnich predpokladl uzemi. SouCasné posilovat tradiéni podnikatelské aktivity,
navazujici zejména na rozvoj cestovniho ruchu a rekreace.

Ukoly pro tizemni planovani obci:

Vytvaret pfedpoklady pro posileni sidelni struktury regionu v navaznosti na
infrastrukturni a hospodarské podminky regionu.

Posilovat trvalé osidleni v€etné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na
rekreacni zatizeni uzemi).

Dalsi pozadavky ZUR PK:

- respektovat stavajici cestni sit komunikaci

- respektovat stavajici vodni toky

- respektovat stavajici lesy

- respektovat existenci architektonicky cenné stavby - nemovité kulturni pamatky

- respektovat existenci pozemkd lesni pudy véetné ochranného pasma

- respektovat existenci silni¢ni sité v€etné ochranného pasma

- respektovat existenci komunikacniho vedeni v€etné ochranného pasma.

Pozadavky na feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podklada (UAP) a
doplnujicich prizkumu a rozbort

Z UAP pro Uzemi ORP Susice vyplyva pro pofizeni UP povinnost respektovat
nasledujici rozvojové navrhy z UPD:

- pfiméfreny rozvoj ploch pro bydleni v navaznosti na zastavéné uzemi, event.. plochy
prestavby

- provéfit moznost pésiho, pfip. cyklo spojeni s okolnimi sidly (obnova zaniklych cest)
- stanovit koncepci zasobovani vodou a Cisténi odpadnich vod

- provéfit protierozni a protipovodriova opatfeni v krajiné

- provéfit moznost vymezeni novych verejnych prostranstvi

- respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkoveé
chranénych uzemi.

Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Urbanisticka koncepce uzemniho planu v€etné koncepce usporadani krajiny bude
vychazet z postaveni a funkce obce Podmokly, jejiho vyznamu v feSeném uzemi a z
jejich konkrétnich potifeb. Obec Podmokly ma, diky své poloze v blizkosti mésta Susice,
potencial pro rozvoj bydleni. Rozvoj této funkce by mél byt adekvatni rozloze obce,
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umérné s nim by méla vzristat nabidka obCanské vybavenosti tak, aby alespori v malé
mife byla posilena sobéstacnost a nevzristala zavislost na mésté SusSice. Rozvoj obce
je dale mozno vidét ve spojeni s ruznymi formami rekreace, napf. cykloturistika,
turistika. Dale je tfeba klast pozadavky na zkvalitnéni vnitiniho prostfedi obce pro
stavajici obyvatele, zejména feSeni dopravy a bezpecnosti silnicniho provozu, kultivaci
centra, kultivaci vefejnych prostor, rozSifeni volnoCasovych aktivit a sluzeb. Vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti bude odpovidat vyhlasce €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Jednotlivym
plocham s rozdilnym zpasobem vyuziti budou pfifazeny ,podminky pro vyuzivani ploch®
(regulativy funk&niho vyuziti uzemi) v€etné podminek prostorového usporfadani uzemi.
V ramci UP Podmokly bude vymezeno zastavéné tzemi. V ramci navrhu Gzemniho
planu budou provéfeny pozadavky obCanu na zafazeni do zastavitelného uzemi, které
byly shromazdény pfi pfipravé zadani uzemniho planu.

A2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

- doprava v klidu vyZzaduje malé naroky na odstavné a parkovaci plochy, diléi upravy je
mozno provést u vefejnych prostranstvi, jejichz nedostatkem jsou rozsahlé a dopravné
nepiehledné zpevnéné plochy. Vhodné bude koncepcéné fesit odstavna parkovaci stani
v prostoru navsi a u turistické ubytovny

- hromadna doprava je feSena autobusovou dopravou s autobusovymi zastavkami
v obou smérech

- vramci obce neni vybudovana sit chodnikl a komunikaci pro péSi, pohyb péSich
podél silnice 11/171 je problémovy, nepfehledny, misty nebezpecny. V budoucnu by bylo
vhodné tento problém fesit obchvatem obce

- zasobovani vodou je v obci pro budouci obdobi zajisténa, dojde pouze k nutnym
udrzovacim pracim a stavebnim upravam na stavajicich zafizeni, pfipadné napojeni
nové vzniklych lokalit na vodovodni sit

- obec Podmokly ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit zakon&enou Ctyfmi
kanalizaCnimi vypustémi. S ohledem na velikost obce nedojde k vybudovani centralni
Cistirny odpadnich vod, a likvidace odpadnich vod bude feSena individualné

- elektricka energie je zajisténa pfipojenim 4 distribucnich trafostanic

- lokalni sit' telekomunikaci je feSena vzdusnym kabelovym vedenim, signal mobilnich
operatorl je kolisavy, ne pfili§ silny, proto by v navrhu UP nemélo dojit k omezeni
umisténi zafizeni umoznujicich pfenos datovych sluzeb.

A3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Pro zajisténi pfiznivého stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich
vyuziti budou sledovana zejména nasleduijici kritéria:

- ekologicka stabilita uzemi

- kostra ekologické stability uzemi

- erozni ohrozeni Uzemi

K tomu je nutné:

- zapracovat do Gzemniho planu prvky nadregionalniho, regionalniho i lokalniho USES.
- stanovit zasady pro zabezped&eni plné biologické funkénosti vymezenych usek USES
v€etné opatfeni pro lesni pudni fond a nezbytné zmény druhl pozemkud a zmény v jejich
vyuziti

- dbat na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, kulturnich dominant, harmonické
méfitko a nenaruseni vazeb v krajiné a ochranu krajinného razu

- respektovat vzrostlou zeler na nelesni pudeé, predevsim doprovodné porosty vodnich
tokd a komunikaci

- dbat na ochranu vodnich poméru
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- sledovat revitalizaci a protierozni ochranu volné krajiny.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Tyto pozadavky nejsou stanoveny.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

V navrhu Uzemnim planu budou vymezeny vefejné prospésné stavby (stavby pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu), verejné prospésna opatfeni (opatfeni
nestavebni povahy, slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané
prirodniho a kulturniho bohatstvi) a asanace. Do vefejné prospésSnych staveb mohou
byt zajistény nékteré casti dopravni nebo technické infrastruktury. Jako vefejné
prospé&sna opatfeni je vhodné navrhnout nefunkéni prvky USES k umoznéni jejich
uplatnéni. Pro spravni uzemi obce nejsou stanoveny konkrétni pozadavky na rfeseni.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu reSeni, véetné pozadavkl na
zpracovani variant

Pozadavek neni stanoven.

F) Pozadavky na vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi - tvorba a ochrana
zivotniho prostredi, zdravych zivotnich podminek, vyuzitelnost prirodnich
zdroji a ochranu krajiny (véetné zemédélského pudniho fondu a pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa), na uzemni systémy ekologické stability, prip.
uzemi Natura 2000

Budou dodrzeny obecné platné pfedpisy pro ochranu pfirody a krajiny vyznamnych
lokalit pfirodniho charakteru, napf. v udoli vodnich tokd, véetné protipovodriovych
opatfeni a zachovani pfiznivého krajinného razu. Navrhované vyuZziti musi krajinotvorné
dotvaret pfirodni prostredi jak pro trvalé bydleni, tak rekreaéni funkce s minimalnim
zatizenim prostfedi (nizka intenzita vyuZiti uzemi), pfipadné i pro kratkodobé obcCasné
vétSi zatizeni (napf. mistni slavnosti).

Navrhované feSeni uzemniho planu bude zpracovano v souladu s aktualnim znénim

zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v aktualnim znéni a aktualnim
znéni provadéci vyhl. €. 395/1992 Sb.

Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkci lesa a ZPF

Zemédeélsky pudni fond je v sou€asnosti vyuzivan zejména jako orné pudy, z€asti pak
pro trvalé travni porosty a pastviny. U ornych pdd je nutno sledovat potfebu
protieroznich opatfeni, nékteré orné pudy by mély byt zpét pfevedeny na trvaly travni
fond. DalSi rozvoj bude sméfovan na pozemky s horsi bonitou, navazujici na zastavéné
uzemi. V navrhu uzemniho planu bude zpracovano vyhodnoceni dopadl navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) v souladu se zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF v aktualnim znéni a provadéci vyhl. €. 13/1994 Sb. v aktualnim znéni a dale zak. €.
139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech v aktualnim znéni.
Lesni pozemky mohou byt dotCeny jen v nezbytné mife, napf. pfi vystavbé liniovych
komunikaci. V pfipadé dotéeni pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa, dle lesniho
zakona €. 289/1995 Sb. v platném znéni, pfi zpracovani feSeni uzemniho planu, bude
poZadovan souhlas od organu statni spravy lesu (tzv. zemédélska pfiloha).

Uzemni systémy ekologické stability (USES)
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Vymezené prvky USES budou zapracovany do izemné planovaciho dokumentu a to na
nadregionalni, regionalni a lokalni urovni.

Rozvojové plochy a navrhované doplnéni verejné prospésné vybavenosti budou mit
pozitivni vliv na socialni a ekonomické aspekty v tizemi. Re$ené tizemi a jeho rozvojové
plochy nepfiznivé neovlivni vyznamné pfirodni a kulturni hodnoty v uzemi a proto se
nepozaduje vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

G) Pozadavky na usporadani obsahu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresti a po¢tu vyhotoveni

Navrh uzemniho planu bude zpracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhladek a bude obsahovat :

1. Textovou Cast:

a) vymezeni zastavéného uzemi

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

e) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuziti, uzemni systém ekologicke stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych uzemi

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki
v plochach),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospédnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle
katastralniho zakona

I) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle stavebniho zakona

J) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vCetné podminek pro jeho provéreni,

k) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihaty pro pofizeni Uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti,

l) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhlaSky 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

m) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

n) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

0) nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu a naleZitosti uvedené v §53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona.
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2. Grafickou &ast:

a) vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaéeni hranic zastavéného
uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné, ploch a
koridor uzemnich rezerv a ploch koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci , zpracovanim uzemni studie
nebo vydanim regulaéniho planu, a vymezeni Casti Uzemniho planu s prvky
regulanino PIANU....... ..o M 1:5 000

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim, dale koncepci uspofadani krajiny v€etné ploch zmén v krajiné a
uzemniho systému ekologické stability, koncepci vefejné infrastruktury véetné
vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni
ploch a koridori pro Uzemni rezervy, v pfipadé potfeby urbanistickou koncepci,
koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat

v samostatnych VYKreSeCh ..o M 1:5 000
c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci .................cocoveiiinnn. M 1:5 000
d) dle potfeby schéma pofadi zmén v Uzemi (etapizace) ...........cocooviiiiiiiiininnn.. M 1:5 000
e) dle potfeby samostatny vykres €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho
PlANU. ..o M 1:5 000

Oduavodnéni uzemniho planu bude obsahovat:

1. Textovou East:

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi

b) vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani

c) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu , které nejsou feSeny v zasadach uUzemniho rozvoje
s odGvodnénim potfeby jejich vymezeni

d) vycet prvkd regulaéniho planu s oddvodnénim jejich vymezeni

e) vyhodnoceni predpokladanych dasledkG navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa .

2. Grafickou &ast:

a) koordinalni VYKIES .....ooiiirii M 1: 5 000
b) vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci ........... M 1: 50000
c) vykres predpokladanych zabord pudniho fondu ..............cocoiiiii M 1: 5000

Vykresy grafické Casti budou zpracovany nad katastralni mapou KMD zachycujici navaznost na
uzemi sousednich obci.

Navrh uzemniho planu k projednani bude pfedan v poctu 2 paré.

V8echny faze uzemniho planu budou po jeho vydani pfedany objednateli v elektronické podobé ve
formatech *.shp, *.doc, *.rtf, *.excel a *pdf, v jednom vyhotoveni na datovém nosici.



