Uzemni plén Podmokly

Obec Podmokly

ZASTUPITELSTVO OBCE PODMOKLY,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis, za pouziti
ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, a ust. § 13 a pfilohy &.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

UZEMNIi PLAN PODMOKLY

formou opatfeni obecné povahy

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti opatieni obecné povahy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy

Tl Textova ¢ast UP Podmokly (vyrokova &ast)
01-03 Graficka ¢ast UP Podmokly (vyrokova &ast)
T2 Textova &ast odiivodnéni UP Podmokly
04-06 Graficka &ast odtvodnéni UP Podmokly
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VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi je vymezeno hranici spravniho Uzemi obce Podmokly (ZUJ/kéd obce 551 686)
o rozloze 526 ha. Re$ené Uzemi tvoii jedno katastralni Uzemi: Podmokly u Susice (724 041), ve kterém se
nachazi jediné sidlo Podmokly a nékolik samot. Trvale zde Zije 137 obyvatel (k 1.1.2022).
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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uUzemi se vymezuje k 1.6.2022. Zastavéna uUzemi jsou tvofena zejména plochami
stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROzVOJE UZEMiIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMi (VIZE)

UP stanovuje tyto hlavni cile rozvoje fe$eného uzemi:

a) stabilizovat sidlo v feSeném Uzemi, v logice a mé&fitku okolni sidelni struktury;

b) umoznit rozvoj bydleni za i¢elem podpory stabilizace po¢tu obyvatel v sidle;

¢) umoznit rizné formy ,druhého” bydleni a rekrea¢niho vyuziti opusténych staveb;

d) zachovat charakter venkovského sidla s typickymi prvky venkovské architektury;

e) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené;

f) chranit volnou krajinu a posilit moznosti rekreaéniho vyuzivani krajiny rozvojem péSich
a cyklistickych tras a posilit rekreaéni infrastrukturu pro tyto aktivity;

g) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi;

h) prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;

i) ochrana krajinnych hodnot a obnova pfirodnich prvkl v mistech, kde byly vlivem hospodareni
v krajiné zniCeny nebo potlaceny;

j)  zajistit pfiznivy vodni rezim v krajiné;

k) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalSi
zasahy podporuijici retenci vod v uzemi;

I) doplnit cestni sit' v krajing;

m) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

B2.1. KULTURNi HODNOTY UZEMi
UP vytvari podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot tizemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (¢&i soubory objektui):
a) kaplicka (Al);
b) Zidovsky hibitov (A2);

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych stavebnich upravach zachovat objemové, resp. hmotové feSeni stavby a jeji
celkovy charakter,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) fedeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vy3e uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zdsazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl narusen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi upravami dojit k narudeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista,

- nepfipustné jsou nastavby, pfistavby ¢i stavebni Upravy, ménici zasadné tvar stfechy,

- pfi Upravach zidovského hibitova respektovat plvodni uspofadani tohoto mista, umistovani
novych staveb bez historické kontinuity je nepfipustné.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
byvala Zidovska €ast a zamek s hospodafskym dvorem (U1);
podmokelska naves (U2);

Zpusob ochrany:
- zachovat stavajici zahusténou urbanistickou strukturu urbanisticky hodnotného prostoru ozn. U1l
s respektovanim umisténi staveb vuci vefejnému prostoru,
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u stavebnich Uprav stavajicich objektu a pfipadné u vystavby novych staveb respektovat ptivodni
charakter venkovské zastavby, tzn. obytné prfevazné domy v puvodnim hmotovém objemu,
majici maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

u novostaveb, rekonstrukci a pfistaveb musi navrzené stavby respektovat umisténi pavodni
zastavby vuci vefejnému prostoru,

stavby a jejich upravy musi byt navrzeny s respektem k charakteru a materialovému provedeni
stavajici zastavby.

B2.2. PRIRODNi HODNOTY UZEMi
UP nevymezuje zadné zvlastni ptirodni hodnoty.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a)

b)

c)
d)

f)

a)
h)
i)
)

rozvijet sidlo Podmokly:

tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych €i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v ramci zastavénych Gzemi,

vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi,

umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v ramci stavajicich ploch bydleni;
respektovat stavajici obfanskou vybavenost a umoznit jeji dil€i rozvoj i v plochach bydlenti;
nevymezovat nové monofunkéni plochy vyroby bez vazby na stavajici vyrobni arealy;

rozvijet a kultivovat vefejna prostranstvi, zejména centralni ¢ast Podmokel;

respektovat urbanistickou strukturu byvalé Zidovské Casti, ktera je vymezena jako urbanisticky
hodnotny prostor U1 a urbanistickou strukturu zastavby vymezujici podmokelskou naves U2;
respektovat vySkovou hladinu soucasné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;

respektovat charakter venkovské zastavby;

podpofit a rozvijet pési a cyklistické propojeni Podmokel s okolnimi sidly;

rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla
v krajiné.

C2. VYMEZENi PLOCH

Zakladni déleni ploch je rozliSeno na plochy stabilizované, plochy zmén a uUzemni rezervy.
Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, podminky
pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani.

C3. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou v UP dale d&leny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kédem ZX); plochy
prestavby (pod kédem PX) a plochy zmén v krajiné (pod kédem KX).

C3.1. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (ZX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpUsob vyuziti plochy PIochZa
m
vyfazena | Podmokly - zapad ( 3
vyfazena | Podmokly - severozapad 0
vyfazena | Podmokly - jih 0
Z1 Podmokly - severovychod bydleni venkovské (BV) 2100
z2 Podmokly - severovychod zelen - zahrady a sady (Z2) 4100
vyfazena | Podmokly - sever 0
vyfazena | Podmokly - jih 0
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Z3 Podmokly - vychod vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 2 300
vyfazena | Podmokly - vychod 0
vyfazena | Podmokly - vychod 0
vyfazena | Kotalovské Dvory 0
Z4 Kotalovské Dvory smiSené obytné jiné (SX) 1090
Z5 U Michl bydleni venkovské (BV) 1630
Celkem: 11 220

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.

C3.2. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy pfestavby (PX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plocha

(m?)
P1 Podmokly - zapad bydleni venkovské (BV) 2170
P2 Podmokly - jih bydleni venkovské (BV) 4120
P3 Podmokly - vychod rekreace individualni (RI) 350
P4 Kotalovské Dvory smisené obytné jiné (SX) 2120
P5 Podmokly - jih bydleni venkovské (BV) 2150
P6 Podmokly - severovychod bydleni venkovské (BV) 2 660
pP7 Podmokly - stfed vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 180
Celkem: 13 750

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

C3.3. VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE
UP vymezuije tyto plochy zmén v krajiné (KX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpUsob vyuziti plochy Plochza
m
K1 jizné od Podmokel vodni a vodohospodaiské vSeobecné 36(503
wu
K2 zapadné od Podmokel ‘Ervalé travni porosty (AP.t) 57 500
K3 severozapadné od Podmokel | zelen krajinna (ZK) 1160
K4 jihozapadné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 6410
K5 jihozapadné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 49 900
K6 severovychodné od lesni vSeobecné (LU) 15100
Podmokel
K7 severné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 6 050
K8 severné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 3840
vyfazena | vychodné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 0
K10 Kotalovské Dvory lesni vSeobecné (LU) 18 700
K11 zapadné od Podmokel doprava jina (DX) 660
K12 severozapadné od Podmokel |lesni vdeobecné (LU) 13 830
Celkem: 209 650

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

C4. SYSTEM SIDELNi ZELENE
UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

- zakladni kostru systému sidelni zelené tvofi v Podmoklech niva Podmokelského potoku prochazejici
sidlem od jihu k severu;

- vyznamnym prvkem systému sidelni zelené jsou bFehové partie Mlynafova rybniku, kterym
Podmoklesky potok protéka;
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- dale tvofi vefejna zelei nedilnou soucast ploch bydleni (BO), resp. vefejnych prostranstvi,
umisténych v téchto plochach;

V pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi jsou stabilizovany plochy trvale travnich porostd (AP.t) pro snizeni
rizika vzniku $kod zpUsobenych stékanim povrchovych vod. Dale UP navrhuje plochu zelené krajinné K3,
ktera navazuje na zastavéné Uzemi a propojuje sidlo s krajinou.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési
s navaznosti na verejné prostory v zastavéném uzemi a na u€elové komunikace v krajing;

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelefi podle prostorovych moznosti
doplfiovana;

-k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a odlvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,

VCETNE STANOVENiIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZUTI

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

Nejvyssi vyznam pro feSené Gzemi bude mit i v budoucnu silnice II. tfidy €.171 (SuSice-Ckyné),
ktera je soucasti regionalni krajské dopravni sité. Tato komunikace prochazi sidlem od severu k vychodu,
definuje naves jako pfevazné dopravni prostor a je s ni spojena emisni zatéz pro své okoli. Navrhuje se
provést na této silnici prochazejici sidlem ve stisnéném prostorovém usporadani nezbytné upravy
ke zvySeni bezpe&nosti silniéniho provozu. UP stabilizuje tuto kostru silniéni obsluhy feSeného Gzemi formou
plochy dopravy silni¢ni (DS) a dale pak pozemni komunikace IV. tfidy - plochy dopravy jiné (DX).

UP umoziiuje v ramci potfebnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti smérové Upravy na vyse
uvedenych silnicich a mistnich komunikacich, které by odstranily jejich nedostatky &i zavady (Upravy
kfizovatek, zmirnéni oblouk( zatacek apod.).

Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy
D (obytna zéna se smidenym provozem) tak, aby byla zajiSt€na maximalni bezpe&nost provozu a prostorova
prostupnost zastavéného uzemi. Neni nutné doplnit nové zastavky vefejné hromadné dopravy.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit’ ugelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravy jiné (DX).

UP navrhuje ugelovou komunikaci D1, ktera je prodlouzenim stavajici G¢elové komunikace vedouci
od samoty Draznych chalupa do sousedniho sidla Rok. Jedna se o obnovu zaniklé polni cesty.

Dale UP navrhuje ugelovou komunikaci K11 zapadné od Podmokel za G&elem zpfistupnéni lesa.

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zpusob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Navrhuje se vramci parterovych Uprav a dle prostorovych mozZnosti zfidit parkovaci stani
u obecniho dfadu a v pfredprostoru turistické ubytovny (byvalé Skoly). Dale dle potfeby vramci
rekonstruovanych i nové zfizovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozZno
rovhomérné po celém sidle.
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Parkovani a odstavovani vozidel je nutné fesit v ramci navrZzenych lokalit na pozemcich jednotlivych
stavebnik( podle platnych predpist v zavislosti na predpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu
rodinnych domu budou zajistény vzdy minimalné 2 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA
Re$enym Uzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat ani do n&j nezasahuje ochranné pasmo drahy.

D1.3. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

UP vymezuje cyklotrasy T1-5 spojujici Podmokly se sousednimi sidly. Tyto trasy jsou vedeny
pfevazné po polnich a lesnich cestach.

V$echny linie uréené pro pési a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi dopliikovymi
znackami na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou je v souladu s Planem rozvoje vodovodU
a kanalizaci Plzeniského kraje.

Systém zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou spociva v existenci vodovodu pro vefejnou
potfebu, ktery zasobuje vétSinu obyvatel sidla. Vyrazna mensina obyvatel je zasobena z domovnich studni.
Stavajicim vodnim zdrojem jsou 4 kopané studny situované zapadné od Podmokel, ze kterych je voda
gravitaéné pfivedena do zemniho vodojemu Podmokly o objemu 100 m3. K témto vodnim zdrojim UP
navrhuje vymezit ochranné pasmo samostatnym postupem dle vodniho zakona. DalSim zdrojem vody je
posilovaci vrt zfizeny v blizkosti vodojemu, ze kterého je voda Cerpana dle aktualni potfeby. Z vodojemu je
voda gravitané rozvadéna zasobovacim fadem do sidla.

Pro navrhované plochy zmén uréené k bydleni Ize pfedpokladat dostate¢nost stavajiciho zplsobu
zasobovani pitnou vodou. Bude vS$ak nutné podrobnéji posoudit zplsob napojeni jednotlivych ploch
v zavislosti na jejich kapacitach. V pfipadé napojeni objekt(i, které nejsou urceny k bydleni (vyroba,
obcanska vybavenost, apod.), bude nutné provést individualni posouzeni a pfipadné posileni vodnich
zdroju.

Vodovodni fady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych
prostorech a budou pokud mozno zokruhovany. V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici
vystavbu bude zfizen vefejny vodovodni fad. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou
minimalizovany. Kazda nemovitost, pfipojovana na vefejny vodovodni fad, musi mit svoji samostatnou
vodovodni pfipojku.

CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném uUzemi byla stanovena ve spolupraci se
zastupci obce a po konzultacich s odborniky na danou problematiku. NavrZzeny systém spociva ve vyuZiti
stavajicich tras jednotné kanalizace (pfipadné& budovani oddilné stokové sité). Tento upraveny a doplnény
kanalizani systém bude Ustit na centralnim zafizeni pro ¢isténi odpadnich vod umisténém severovychodné
od sidla pfi Podmokelském potoku. Centralni COV bude mit podobu budto kofenové &istirny nebo Sistirny
mechanicko biologické. Vzhledem k faktu, ze jeSté neni zpracovana podrobnéjsi dokumentace, je zafizeni
ve vefejném zajmu lokalizovano obecnéji v ramci nize uvedeného vyfezu z vykresu €.02 — Hlavni vykres.
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V novych lokalitach bude zakladana oddilna kanalizace. PFipustné je individualni ¢isténi odpadnich
vod.

Stanovena koncepce vyzaduje zménu v Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzefiského kraje.

Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zalozeny vefejné kanalizaCni stoky.
Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Odkanalizovani novych staveb bude feSeno
vySe popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit (pokud je to technicky mozné) jednou
samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou na vefejnou kanalizaci.

ODVADENI DESTOVYCH VOD

Pfi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuZiti staveb v feSeném
uzemi je povinnost stavebnika zajistit vsakovani nebo zadrzovani a regulované odvadéni povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosferickych srazek na tyto stavby pfednostné na pozemku stavby. Pro regulované
odvadéni téchto vod bude slouzit jednotna kanalizace.

Odvadéni destovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tok( neni
zadouci. DeStové vody budou dle moznosti vsakovany nebo zdrZzovany a regulované odvadény
do recipientl. Pred zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny
prislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych uéelovych komunikaci a cest pro pési a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezplsobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGlI

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze sou€asné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Napojeni navrzenych lokalit bude FeSeno bez potfeby zmény celkové koncepce prodlouzenim
stavajicich rozvodu, vyménou nebo doplnénim transformator(i pro zvyseni kapacity pfi pfevodu VN/NN nebo
vystavbou novych distribu€nich trafostanic. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné
s realizaci jednotlivych navrZzenych ploch. V pfipadé vétSiho podnikatelského odbéru (rozvoj zemédélského
aredlu) bude vybudovana nova odbérova trafostanice.

ZASOBOVANI PLYNEM
Podmokly nejsou plynofikovany ani se s plynofikaci v dohledné dobé nauvazujé.

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni vefejné (OV) a plochy ob&anského
vybaveni - sport (OS) ve stabilizovanych ¢astech Uzemi.
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V podminecné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti pod kédovym oznacenim BV
je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho obanského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m2.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje vdechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi, kterd vymezuje jako stabilizované
plochy s kddovym oznacenim PU

UP vymezuije tyto zastavitelné plochy a plochy prestavby s funkci vefejného prostranstvi:

- Z3 ve vychodni ¢asti Podmokel za ucelem kultivace a promény byvalého lomu a jeho okoli
na verejny prostor;

- P7 v centralni ¢asti Podmokel za ucelem zfizeni pfistupu k potoku a mostu a zvySeni prostupnosti
povodniovych vod;

UP dale umoZtiuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti podle
regulativil stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

U nové vymezenych lokalit pro bydleni, kde je mozné umistit vice nez 3 RD, musi mit vefejné
prostranstvi, jehoz soucasti je vefejné pristupna pozemni komunikace, $ifi nejméné 8 m pfi obousmérné
komunikaci a 6,5 m pfi jednosmeérné komunikaci.

KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO

JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

El.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce uspofadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot uUzemi, v€etné funk&nich cCasti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich Gzemnich podminek pro dopinéni a zaloZeni dostateéného podilu
novych prvk( "environmentalni infrastruktury” s biologickou, ale i retenéni schopnosti, protierozni
¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) Vnezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajing, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech (napft.
na horizontech) stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit krajinnou scénu;

c) obnovovat a rozvijet plvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostateéné schopnosti retence vody v Uzemi, tzn. zvysit
retenci vody v uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni &asti povodi), udrZzovat
stavajici pfirodni toky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoZiujici prostupnost a rekreaéni vyuZiti pfi udrzeni
reproduk&ni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f) vytvaFet podminky pro priib&Znou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny zakladanim prvk( USES a
interak&nich prvk;

g) podporovat pédi o funkéni prvky USES a zajistit pé&i o zanedbané (&aste¢né funkéni) prvky USES
(stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky v lesnich biocentrech podporovat
postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajing;

j) zatravnéni nebo zalesnéni pramenist potok( véetné navazujicich drobnych tokd, podpora vytvoreni
funkénich biotopu vEetné vysadeb bfehovych porostll, hledani moznosti pfiméfeného hospodarského
vyuziti téchto ploch;

k) revitalizovat vodni toky v feSeném Uzemi;
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[) zatravnit vymezené udolni nivy podél toku;

m) podpofit hospodareni se srazkovymi vodami;

n) regulovat odtok z melioraénich odvodnovacich zafizeni, ve vhodnych lokalitach, pfipadné meliora¢ni
zarizeni, ktera nemaiji opodstatnéni zrusit.

E2. VYMEZENIi PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP navrhuje plochy zmén v krajiné K2, K4 a K5 za uéelem ochrany zemé&délské pudy pred erozi a
za U&elem ochrany podzemnich vod. UP vymezuje plochu zmény K3 za G&elem zfizeni protieroznich
opatfeni a plochy K6 a K10 za u¢elem zalesnéni. Plocha K7 je vymezena ve vazbé na soucasné regulovany
vodni tok a je ur€ena k jeho revitalizaci a zpomaleni odtoku vod z Uzemi, zaroven bude zabrarnovat pfimému
splachu ornice do vodniho toku a podpofi funk&nost lokalniho systému ekologické stability. Za u&elem
ziizeni/zalozeni lokalnich biokoridord UP navrhuje plochy zmén K8 a K9. Pro zadrzovani vody v krajing a
zmirnéni povodnovych stavl je navrzena obnova vodni plochy jizné od Podmolek v lokalité K1.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4.
a prvk USES dle kap. E3. Stavajici vodni plochy, toky, vodni zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény
pro pinéni biologickych a vodohospodaiskych funkci v krajiné. Dale je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni $ifi 8 m alespor na jednom bfehu podél vodnich tok( pro jejich spravu a udrzbu.

E3.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zptisobem vymezuje v feSeném uzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Generelu USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybéjici, tzn. nefunkéni
skladebné &asti USES UP zahrnuje v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné prosp&snych opatfeni
se v§emi zakonnymi dopady do vlastnickych vztahu.

Pro vSechny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zajisténi, posileni & zachovani funkénosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemé&délstvi, lesnictvi apod.), kterd nepovedou
ke snizeni stabilizadni funkce USES, zneprchodnéni &i preruseni kontinuity USES;

- drobné stavby a zafizeni slouzici jako rekrealni infrastruktura v krajiné, které nepovedou
ke snizeni stabilizadni funkce USES, zneprichodnéni &i preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby Ci zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plosného a prostorového stietu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi preru$eni prvku USES
(prtchodnost prvku USES je tfeba zaijistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plogného a prostorového stfetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelefi a vefejna prostranstvi za pfedpokladu, 2e USES prochazi zastavénym
Uuzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje &i znemozhuje funkénost prvki USES nebo sniZuje dosaZeny
stuperi ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym uzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES

V feSeném Uzemi je situovano nadregionalni biocentrum NBC 50 a prochazi jim nadregionalni
biokoridor NBK K113/002-50B dle ZUR PK.
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Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/Sitka | Kéd VPO
NBC 50 funkéni, mezofilni | Albrechtice-Milgice 2097 ha -
NBK K113/002-50B | mezofilni neuveden 1,6 ha -

E3.2.

v nasledujici tabulce:

LOKALNi UROVEN USES
Prehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické Grovni véetn& vymezenych VPO je uveden

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/sitka | Kéd VPO

LBC SU032 funkéni, Pod Hajem 6,15 ha -
mezofilni+hydrofilni

LBC K113/002 funk&ni, mezofilni Kalovy 1,5 ha -

LBC SU033 funkéni, hydrofilni Pod Hajem — U lip 6,8 ha -

LBC SU029 funkéni, hydrofilni- | H3j 3,27 ha -
mezofilni

LBC SU034 funk&ni, mezofilni Na hdrce 4,0 ha -

LBC K113/003 funk&ni, mezofilni Dub¢ina 0,09 ha -

LBK SU034-SU32 | nefunkéni, neuveden 40 m VU1
mezofilni

LBK SU028- funkeni, hydrofilni neuveden 30m -

SuU032

LBK SU028- nefunkéni, neuveden 25m VU2

SuU032 hydrofilni+mezofilni

LBK 113/002- funkéni, mezofilni neuveden 100 m -

SU034

LBK 50-SU0O33A funkéni, hydrofilni neuveden 25-80 m -

LBK SU032- nefunkéni, neuveden 20m VU3

SU033 hydrofilni

LBK SU032- funkeni, hydrofilni neuveden 25-60 m -

SuU031

LBK SU032- funkéni, hydrofilni neuveden 25-100 m -

SuU033

LBK SU029- funkeni, hydrofilni neuveden 45-70 m -

SuU031

LBK K113/002- ¢astecné funkéni, neuveden 25-40 m VU4

SuU034 mezofilni

LBK 50-SU33B funkéni, hydrofilni neuveden 50-100 m -

LBK 029-030 funkéni, hydrofilni neuveden 80-120 m -

LBK SU029- funkéni, mezofilni neuveden 70 m -

SuU031

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny FeSeného Uzemi primarné zajistuje sit Gcelovych
komunikaci a silnic nizSich tfid.

UP dusledné respektuje a stabilizuje stavajici Gcelové komunikace v nezastavéném Uzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostupnosti krajiny UP navrhuje G&elové komunikace D1 a K11 — viz kap.
D1.. DalSi potfebné polni cesty je mozné podle potieby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Soucasti cest v krajiné je i doprovodna zeleri v podobé stromoradi.

Dale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich cest a umozriuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochach (plochy lesni vSeobecné-LU).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potfeby obhospodafovani
krajiny a pro rekreacni vyuZiti pé&simi i cyklisty.
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E5.  PROTIEROZNi OPATRENI

Pro zaji§téni ochrany uzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) stabilizovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim v krajiné tak, aby bylo pfedchazeno vzniku
eroze pud;

b) realizovat technicka pfirodé blizka opatfeni pro rozclenéni pozemkl — napf. meze, prllehy,
zatraviiovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod.

c) realizovat protierozni opatreni v ploSe K3, ktera byla za timto u¢elem vymezena;

d) realizovat vhodna agrotechnicka opatfeni.

E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI

UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatfeni:

a) revitalizovat upravené vodni toky v feSeném Uzemi, tzn. smérové a vySkové Upravy vodnich toku
vcetné uprav biehovych partii;

b) revitalizovat Podmokelsky potok v ramci navrzené plochy K7 a pfilehlych travnatych ploch;

c) obnovit vodni plochu v lokalité K1 a revitalizovat Mlynariv rybnik v sidle;

d) zfidit volny prostor/nezastavéné vefejné prostranstvi v ploSe P7;

e) zvysit retenéni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivova uzemi, malé reten¢ni nadrze,
tiné, soustavy malych tlini a mokfrady, asanovat meliorovana uzemi;

f) optimalizovat strukturu zemédeélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z uzemi.

E7. DALSIi OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a) podporovat fiéni krajinu (aluvia) v udolich vodnich tokd, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tok(, doplnéni bfehovych porostl a luk, obnovu &i tvorbu mokfadnich biotopu;

b) revitalizovat vodni toky v feSeném Uzemi, navrh navratu vodoteci do plvodnich tras, event.
obnova a tvorba dal$ich mokfadnich biotopU v okoli;

¢) rusit ploSna i liniova odvodnéni krajiny v mistech, kde jiz tato odvodnéni nemaji opodstatnéni;

d) zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic, pfi navrhovanych ucelovych komunikacich a koridorech cest pro pési a cyklisty;

e) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové &i solitérni zeleng; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadd na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach,
zakladani riiznych mokfradnich biotopl atd.

E8.  KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

UP stanovuje koncepci rekreaéniho vyuzivani krajiny:

a) pri rekreanim vyuzivani krajiny musi byt respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
a vymezeny USES;

b) vystavba zafizeni hromadné verejné rekreace se ve volné krajiné nepfipousti;

c) UP umoziiuje vybudovani drobnych doprovodnych staveb a zafizeni pro cykloturistiku a p&si
turistiku, potazmo hipoturistiku v krajinég;

d) vy3e zminéné stavby a zafizeni nesmi pfi svém vzniku a provozu negativné ovlivnit stavajici
pfirodni poméry v uzemi.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti Uzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje feSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
a podminky prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouZi jinému ucelu vyuZiti.
Vyjimeéné jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf¥.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného Ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny ucel. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti
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stanoveno, pak je vyuzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZi v jeho prospéch.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Kad plochy
F1. BYDLENI VENKOVSKE BV
F2. REKREACE INDIVIDUALNI RI
F3. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE oV
F4. OBCANSKE VYBAVENI - SPORT oS
F5. VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU
F6. DOPRAVA SILNICNI DS
F7. DOPRAVA JINA DX
F8. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU
Fo. SMISENE OBYTNE JINE SX
F10. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA vz
F11. VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE WU
F12. POLE AP.p
F13. TRVALE TRAVNI POROSTY AP.t
F14. LESNi VSEOBECNE LU
F15. ZELEN — ZAHRADY A SADY zZ
F16. ZELEN KRAJINNA ZK

F1. BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

Pripustné vyuZiti:

- stavajici stavby bytovych domu a stavajici stavby pro rodinnou rekreaci*

- doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kllny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat*, vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukroma@ a polovefejna zeler*

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obanského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?

- stavby pro kratkodobé verfejné ubytovani rekreacniho charakteru a stravovani* do kapacity 6 pokoju

Nepfipustné vyuZiti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci, ostatni ubytovaci zafizeni*

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,35 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a dvojdomy
v havrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KzZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,90 pro pozemky ve stabilizovanych plochach k datu vydani UP, resp.
pozemek ¢i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m? a zarover koeficient zelené
KZ=0,10

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- vy8kova hladina zastavby* se stanovuje na max. jdeno nadzemni podlazi a podkrovi

- v plochach bydleni (BV) musi byt respektovan charakter venkovské zastavby*
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- minimalni vyméra novych stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach se stanovuje na 700 m?

F2. REKREACE INDIVIDUALNI (RI)
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici a slucitelné s rodinnou rekreaci (napf. ob&anské vybaveni)

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, vedlejsi stavby slucitelné
s rekreaci

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro prlmyslovou vyrobu, zemeédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby naroc¢né
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- koeficient zelené KZ=0,50

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

F3. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)
Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby a zafizeni pro té&lovychovu a sport

- socialni sluzby, domy s pecovatelskou sluzbou

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- stavby pro doplfkovou funkci, napf. kdlny, tribuny, vedlej$i objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- ostatni ubytovaci zafizeni*
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového uspofradani:

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m2 (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 10 m nad rostly terén

F4. OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- ubytovani a stravovani

- sluzby

- vefejna koupalisté

- vodni toky a plochy

- stfelnice

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

- stavby pro doplrfikovou funkci,(napf. kalny, vedlej$i objekty slucitelné s obéanskou vybavenosti dohromady
v ramci stavebniho pozemku do 50 m? zastavéné plochy)

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového uspofradani:

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajistovat odpovidajici mnozstvi odstavnych stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50

- vySkova hladina zastavby™ se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

F5. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuZiti:

- vefejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hfisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obCanské vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby ob&anského vybaveni (nebo jejich pfistavby) nekomeréniho charakteru do 100 m?2 zastavéné plochy.

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,30
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- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F6. DOPRAVA SILNIENI (DS)
Hlavni vyuZiti:
- dalnice a silnice

Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soudasti komunikace napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izolacni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno,

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridor,, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zUstava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (plvodni funkce)

F7. DOPRAVA JINA (DX)
Hlavni vyuZziti:

- UCelové komunikace

- cesty pro pési a cyklisty

Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy

- zemédélsky pudni fond

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné (odpoc€ivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F8. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura
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Pripustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodul, vodojemu, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
vefejné komunikaéni sité, elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacéni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavénych uUzemich a =zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

Fo. SMISENE OBYTNE JINE (SX)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro femeslinou vyrobu

- sluzby majici charakter vyroby

- rodinné domy*

- rodinna rekreace*

- stavby pro sluzby, ubytovani a stravovani

- uCelové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechanizagnich
prostfedk

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plode a jsou slucitelné
s pFipustnym vyuzitim v takto vymezené plose

Nepfipustné vyuZiti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro prumyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- plochy obytné jiné musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pfistupné

- koeficient zelené KZ=0,30

F10. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechanizacnich
prostfedki

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a vC€elafské ucely

- u€elové komunikace

- provozni ¢erpaci stanice PHM v arealu

- izolaéni a ochranna zelef*

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- bydleni za podminky, Ze bude slouzit vyhradné osobam pracujicim v provozu arealu
- bydleni za podminky, ze bude slouzit vyhradné majiteli/provozovateli a jeho rodiné

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pfistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad rostly terén

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné prekro¢ena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 5 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, samostatna sila a dalSi)

F11. VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy a koryta vodnich tokd

Pripustné vyuziti:

- dalSi pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipulaéni pruh o $ifce min. 8 m

F12. POLE (AP.p)
Hlavni vyuZziti:
- zemédélsky padni fond

PFipustné vyuziti:

- krajinna zeler*, USES

- uCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy, silnice lll. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zarizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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Podminéné pfipustné vyuZiti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pldach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemeédélskych plidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pudu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozZitelnych odpad

- dalnice a silnice l.a Il.tfidy a mistni komunikace 1. a Il. tfidy s vyjimkou smérovych Uprav oblouk( stavajicich
silnic a staveb s timto zamérem souvisejicich

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemeédélskych pozemk ¢&i zajistit nové

F13. TRVALE TRAVNi POROSTY (AP.1)

Hlavni vyuZiti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuZiti:

- chmelnice, vinice a ovocné sady

- krajinna zeleri*, USES

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy, silnice lll. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technickeé infrastruktury lokalniho vyznamu

- zarizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodrovaci
pfikopy, hraze slouZici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreac¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské Ucely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata® za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné. Dale nesmi byt tyto stavby umistovany na horizontech, a v pohledové
exponovanych mistech v krajing;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou umistovany na horizontech,
a v pohledové exponovanych mistech v krajiné a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zarizeni systému Cisténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano severovychodnim smérem
od sidla Podmokly v rdmci vymezeného vyfezu z vykresu €.02 — viz bod D2.1.

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou padu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuZiti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
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- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice l.a ll.tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy s vyjimkou smérovych Uprav oblouku stavajicich
silnic a staveb s timto zamérem souvisejicich

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umist&nim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemkd ¢i zajistit nové

F14.  LESNi VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuZiti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- mimolesni zeler*, USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrariujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost uzemi apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:

- dalnice a silnice l.a Il.tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy s vyjimkou smérovych Uprav oblouk( stavajicich
silnic a staveb s timto zamérem souvisejicich

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F15. ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)

Hlavni vyuZziti:
- soukroma@ a polovefejna zelen* jako soucast ZPF

PFipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Upravy

- doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s danou funkci napf. garaze, kllny, skleniky, altany do 50 m?2
zastavéné plochy s vyjimkou ploch pod hrazi Mlynafova rybniku, které se povazuji za nezastavtelné

- dopravni a technicka infrastruktura zajistujici vazby na sousedni tzemi

- stavby a zafizeni v€elafské ucely

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- koeficient zelené KZ=0,90
- vySkova hladina zéstavby* se stanovuje na max. 4 m nad rostly terén

F16. PZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen*

Pripustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodrovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni upravy zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvysujici reteneni schopnost izemi apod.

- uCelové komunikace

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely do 25 m?2 zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zplsobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata®

- zarizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi*

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice l.a Il.tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy s vyjimkou smérovych Uprav oblouk( stavajicich
silnic

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzZitim

Podminky prostorového usporadani:
- hejsou stanoveny

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VT1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA ¢cov
(centralni Cistirna odpadnich vod)

VD1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K11
(obnova polni cesty)

UP vymezuje tato VPO ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny, ke sniZeni rizika povodiiovych
stavd a k zaloZeni prvk(t USES, pro ktera Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

VR1 OPATRENIi KE ZVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi K1
(obnova vodni plochy)

VR2 OPATRENIi KE ZVYSOVANi RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi K3
(zatravnény pruleh s krajinotvornou zeleni)
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VU4 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK K113/002-SU034
(zalozeni USES)

VU3 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK SU032-SU033
(zalozeni USES)

VU1l LOKALNIi BIOKORIDOR - LBK SU034-SU032
(zalozeni USES)

VU2 LOKALNIi BIOKORIDOR - LBC SU028-SU032
(zalozeni USES)

UP nenavrhuje plochy asanace ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Podmokly:
PP1 VEREJNE PROSTRANSTVI P7

(vefejné prostranstvi — obecné)
POZEMEK s p.¢. 987/2 (dle KN)

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA
Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptadi oblast, a tedy

nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzaéni opatfeni.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro ugely ochrany Uzemi pro dal$i rozvoj tyto
plochy dzemnich rezerv (RX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpUsob vyuziti Plocha
(m?)

R1 Podmokly - zapad bydleni venkovské (BV) 11990

R2 Podmokly - jih bydleni venkovské (BV) 1040

R3 Podmokly - sever bydleni venkovské (BV) 10830

Celkem: 23 860

V plochach uzemnich rezerv v nezastavéném uUzemi je obecné pfipustné pouze jejich sou€asné
vyuZiti a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZiti dané stabilizované plochy umistény
doCasné stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich
rezerv jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
V plochach Gzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodnova.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH

VvV UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuZiti tzemi podminéno dohodou
o parcelaci.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP nestanovuije plochy k provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii jako podminku pro rozhodovani.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani.

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V&echny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat
disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného uzemi a plochy pfestaveb. U vSech nové vymezenych
lokalit v zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni je mozné jejich vyuZiti aZ po realizaci souvisejici ¢asti
dopravni a technické infrastruktury, ktera je pro konkrétni stavebni zamér nezbytna.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokova &ast) ma celkem 28 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokovéa &ast) obsahuije tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy Méfritko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Q. VYMEZENi POJMU

Pro ugely UP Podmokly jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Areal je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zpusoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipula¢ni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétsinou
v zastavéném uUzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.
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C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkim uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je uréeni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané ploSe.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapo¢itavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku &i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Plochy pfestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tuzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické ¢asti UP).

o)) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpUsob jejich
vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Ucel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by podstatné ztiZil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.

Pro uréeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto G€elu uréeny (rodinny dim, bytovy dim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucéelu ureny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 80-85 m?
- izolagni a ochranna zelen — zahradni a terénni Upravy zajidtujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a polovefejna zelen — vétsi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou souéasti zemédeélského pldniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areall, ohrazeni pastvin
a vybéhu, seniky, péstitelské skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelef — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny strom(, kefl, trvalych travnich porostll na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litoralnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelef v dotéZenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zeler — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelef
- vySkovéa hladina zastavby - nejvysSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvy3siho bodu
rostlého terénu
- vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdu$i, a pod.) nenaru$i hlavni vyuziti nad miru
stanovenou pfislusnym predpisem
- doprovodné stavby pro hospodafska zvifata - stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky a hnojuvky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z zivoCiSné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav
- chov domacich a hospodaiskych zvitata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
vSak pro komeréni ucely.
- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného plidorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vy8Sim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem, minimalné
jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi. Materidlové a konstrukéni FeSeni respektuje okolni
zastavbu.
- vefejné ubytovani rekrea¢niho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho obc&anského
vybaveni poskytujici rekreatné ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony
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- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitell
a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2,
odst.c), bod 4 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. v platném znéni.

Seznam pouZivanych zkratek je uveden v &asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové G&asti
odtvodnéni UP.

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Hor$ovsky Tyn, Jecné 316, IC: 86914235 28



