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Obec Podmokly

ZASTUPITELSTVO OBCE PODMOKLY,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. 8§ 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, za pouziti
ust. 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. 8 171 az § 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, a ust. § 13 a prfilohy ¢&.7 vyhlasSky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle 8 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle 8 54 stavebniho zakona,

UZEMNI PLAN PODMOKLY

formou opatfeni obecné povahy

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou €asti opat feni obecné povahy:

Cislo p Filohy Nazev pfilohy

T1 Textova ¢ast UP Podmokly (vyrokova cast)
01-03 Graficka ¢ast UP Podmokly (vyrokova &ast)
T2 Textova ¢ast odivodnéni UP Podmokly
04-06 Graficka ¢ast odavodnéni UP Podmokly
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VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Podmokly (ZUJ/kéd obce 551 686)
o rozloze 526 ha. ReSené Gzemi tvoii jedno katastralni Gzemi: Podmokly u SuSice (724 041), ve kterém se
nachéazi jediné sidlo Podmokly a nékolik samot. Trvale zde zije 137 obyvatel (k 1.1.2022).
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A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi se vymezuje k 1.6.2022. Zastavénd Uzemi jsou tvofena zejména plochami
stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuje tyto hlavni cile rozvoje feSeného tzemi:

a) stabilizovat sidlo v feSeném Gzemi, v logice a méfitku okolni sidelni struktury;

b) umoznit rozvoj bydleni za G¢elem podpory stabilizace poctu obyvatel v sidle;

¢) umoznit rizné formy ,druhého” bydleni a rekreaéniho vyuziti opusténych staveb;

d) zachovat charakter venkovského sidla s typickymi prvky venkovské architektury;

e) stabilizovat verejna prostranstvi a plochy verejné zelené;

f) chranit volnou krajinu a posilit moZnosti rekreacniho vyuzivani krajiny rozvojem péSich
a cyklistickych tras a posilit rekreaéni infrastrukturu pro tyto aktivity;

g) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi;

h) prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;

i) ochrana krajinnych hodnot a obnova pfirodnich prvk( v mistech, kde byly vlivem hospodareni
v krajiné zni€eny nebo potlaceny;

i) zajistit pfiznivy vodni rezim v krajiné;

k) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalSi
zasahy podporujici retenci vod v Gzemt;

I) doplnit cestni sit' v krajing;

m) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

B2.1. KULTURNi HODNOTY UZEMIi
UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj nasleduijicich kulturnich hodnot Gzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY ( &i soubory objekt ):
a) kaplicka (A1);
b) Zzidovsky hibitov (A2);

ZpUsob ochrany:

- pFi veSkerych stavebnich Upravach zachovat objemové, resp. hmotové FeSeni stavby a jeji
celkovy charakter,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) FeSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl narusen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista,

- nepfipustné jsou nastavby, pfistavby ¢i stavebni Upravy, ménici zasadné tvar stfechy,

- pfi upravach zidovského hrbitova respektovat plvodni uspofadani tohoto mista, umistovani
novych staveb bez historické kontinuity je nepfipustné.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
byvala zidovska ¢ast a zdmek s hospodafskym dvorem (U1);
podmokelska naves (U2);

Zpusob ochrany:
- zachovat stavajici zahuSténou urbanistickou strukturu urbanisticky hodnotného prostoru ozn. Ul
s respektovanim umisténi staveb va¢i vefejnému prostoru,
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- u stavebnich Gprav stavajicich objektl a pfipadné u vystavby novych staveb respektovat plvodni
charakter venkovské zéastavby, tzn. obytné pfevazné domy v puvodnim hmotovém objemu,
majici maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- U novostaveb, rekonstrukci a prfistaveb musi navrzené stavby respektovat umisténi pavodni
zastavby vuci vefejnému prostoru,

- stavby a jejich Gpravy musi byt navrZzeny s respektem k charakteru a materialovému provedeni
stavajici zastavby.

B2.2. PRIRODNI HODNOTY UZEMI
UP nevymezuje zadné zvlastni pfirodni hodnoty.

URBANISTICKA KONCEPCE, Vv CETNE L{RBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Cl. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a) rozvijet sidlo Podmokly:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

- zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych ¢&i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v ramci zastavénych tzemi,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v ndvaznosti na zastavéné Uzemi,

b) umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v ramci stavajicich ploch bydlenti;

c) respektovat stavajici obéanskou vybavenost a umoznit jeji dil¢i rozvoj i v plochach bydlenti;

d) nevymezovat nové monofunkéni plochy vyroby bez vazby na stavajici vyrobni arealy;

e) rozvijet a kultivovat vefejna prostranstvi, zejména centralni ¢ast Podmokel,

f) respektovat urbanistickou strukturu byvalé zidovské Casti, kterd je vymezena jako urbanisticky
hodnotny prostor U1 a urbanistickou strukturu zastavby vymezujici podmokelskou naves U2;

g) respektovat vySkovou hladinu sou¢asné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;

h) respektovat charakter venkovské zastavby;

i) podpofit a rozvijet péSi a cyklistické propojeni Podmokel s okolnimi sidly;

j) rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla
v krajiné.

C2. VYMEZENI PLOCH

Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti,
podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou opatfeny
kédovanim: napf. pod kédem RO1-BO je oznacena plocha zmény (R) s pofadovym c¢islem (01) a typem
plochy bydleni (BO).

C3. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou v UP dale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kédem ZX); plochy
prestavby (pod kddem PX) a plochy zmén v nezastavéném Uzemi (pod kddem KX).

C3.1. VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (ZX):

Kaéd Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plochza
m
vyfazena | R0O1-BO Podmokly - zapad ( (g
vyfazena | R02-BO Podmokly - severozapad 0
vyfazena | R0O3-BO Podmokly - jih 0
Z1 R04-BO Podmokly - severovychod bydleni venkovské (BV) 2100
Z2 R04-BO Podmokly - severovychod zelen - zahrady a sady (Z2) 4100
vyfazena | R0O5-BO Podmokly - sever 0
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vyfazena | R06-BO Podmokly - jih 0
Z3 RO7-PO Podmokly - vychod verejna prostranstvi vSeobecna (PU) 2 300
vyfazena | R08-BO Podmokly - vychod 0
vyfazena | R09-BO Podmokly - vychod 0
vyfazena | R10-BO Kotalovské Dvory 0
Z4 R11-Sz Kotalovské Dvory smiSené obytné jiné (SX) 1090
zZ5 U Michld bydleni venkovské (BV) 1630
Celkem: 11 220
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
C3.2. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy prestavby (PX):
Kéd Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuZiti plochy Plog:%
P1 P01-BO Podmokly - zapad bydleni venkovské (BV) 2(170
P2 P02-BO Podmokly - jih bydleni venkovské (BV) 4120
P3 P03-BO Podmokly - vychod rekreace individualni (RI) 350
P4 P04-Sz Kotalovské Dvory smiSené obytné jiné (SX) 2120
P5 P05-BO Podmokly - jih bydleni venkovské (BV) 2 150
P6 P06-BO Podmokly - severovychod bydleni venkovské (BV) 2 660
P7 PO7-PO Podmokly - stfed vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 180
Celkem: 13 750
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJIN E
UP vymezuije tyto plochy zmén v krajiné (KX):
Kad Kad Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti plochy PIO(rz:Za)l
K1 NO1-VV jizné od Podmokel vodni a vodohospodarské vSeobecné 36(500
U
K2 NO02-ZT zapadné od Podmokel 'tor?//alé travni porosty (AP.t) 57 500
K3 NO03-ZK severozapadné od Podmokel | zelen krajinna (ZK) 1160
K4 NO04-ZT jihozédpadné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 6410
K5 NO5-ZT jihozadpadné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 49 900
K6 NO6-LS severovychodné od lesni vSeobecné (LU) 15100
Podmokel

K7 NO7-ZT severné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 6 050
K8 NO08-ZT severné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 3840
K9 NO09-ZT vychodné od Podmokel trvalé travni porosty (AP.t) 8 050
K10 N10-LS Kotalovské Dvory lesni vSeobecné (LU) 18 700
K11 N11-DU zapadné od Podmokel doprava jina (DX) 660
Celkem: 203 870

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

C4. SYSTEM SIDELNi ZELENE
UP vymezuije systém sidelni zelené takto:

- zakladni kostru systému sidelni zelené tvofi v Podmoklech niva Podmokelského potoku prochézejici
sidlem od jihu k severu;
- vyznamnym prvkem systému sidelni zelené jsou bfehové partie Mlynafova rybniku, kterym
Podmoklesky potok protéka;
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- dale tvofi verejnd zelen nedilnou soucast ploch bydleni (BO), resp. vefejnych prostranstvi,
umisténych v téchto plochéach;

V pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi jsou stabilizovany plochy trvale travnich porostd (AP.t) pro snizeni
rizika vzniku $kod zpusobenych stékanim povrchovych vod. Dale UP navrhuje plochu zelené krajinné K3,
kterd navazuje na zastavéné Uzemi a propojuje sidlo s krajinou.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro péSi
s navaznosti na verejné prostory v zastavéném Gzemi a na Gc¢elové komunikace v krajing;

- ve stabilizovanych plochach verejnych prostranstvi bude vysoka zelen podle prostorovych moznosti
doplfiovana;

-k redukci na Ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a odlvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VEETNE STANOVEN| PODMINEK PRO JEJICH VYUZUTI

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

Nejvyssi vyznam pro feSené Gzemi bude mit i v budoucnu silnice II. tfidy &.171 (SuSice-Ckyné),
ktera je soucasti regiondlni krajské dopravni sité. Tato komunikace prochazi sidlem od severu k vychodu,
definuje naves jako prevazné dopravni prostor a je s ni spojena emisni zatéz pro své okoli. Navrhuje se
provést na této silnici prochazejici sidlem ve stisnéném prostorovém usporadani nezbytné Upravy
ke zvySeni bezpeénosti silniéniho provozu. UP stabilizuje tuto kostru silniéni obsluhy feSeného tzemi formou
plochy dopravy silniéni (DS) a dale pak pozemni komunikace IV. tfidy - plochy dopravy jiné (DX).

UP umozhuje vramci potfebnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti smérové Gpravy na vyse
uvedenych silnicich a mistnich komunikacich, které by odstranily jejich nedostatky ¢&i zavady (Upravy
kfizovatek, zmirnéni oblouk( zatacek apod.).

Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy
D (obytna zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajiSténa maximalni bezpecénost provozu a prostorova
prostupnost zastavéného Gzemi. Neni nutné doplnit nové zastavky vefejné hromadné dopravy.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit téelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravy jiné (DX).

UP navrhuje Ggelovou komunikaci D1, ktera je prodlouzenim stavajici uéelové komunikace vedouci
od samoty Draznych chalupa do sousedniho sidla Rok. Jedna se o obnovu zaniklé polni cesty.

Dale UP navrhuje G&elovou komunikaci K11 zapadné od Podmokel za G&elem zpfistupnéni lesa.

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zpusob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Navrhuje se vramci parterovych Oprav a dle prostorovych moznosti zfidit parkovaci stani
uobecniho dfadu a v predprostoru turistické ubytovny (byvalé Skoly). Dale dle potfeby vramci
rekonstruovanych i nové zfizovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno
rovnomérné po celém sidle.
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Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci navrzenych lokalit na pozemcich jednotlivych
stavebnik( podle platnych predpist v zavislosti na predpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu
rodinnych domd budou zajistény vzdy minimalné 2 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA

Re$enym tUzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat ani do né&j nezasahuje ochranné pasmo drahy.
D1.3. CYKLISTICKA A P ESi DOPRAVA

UP vymezuje cyklotrasy T1-5 spojujici Podmokly se sousednimi sidly. Tyto trasy jsou vedeny
prevazné po polnich a lesnich cestach.

VSechny linie uréené pro pési a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi dopliikovymi
znackami na plochéach s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou je v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzeriského kraje.

Systém zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou spociva v existenci vodovodu pro verejnou
potfebu, ktery zasobuje vétSinu obyvatel sidla. Vyraznd menSina obyvatel je zdsobena z domovnich studni.
Stavajicim vodnim zdrojem jsou 4 kopané studny situované zapadné od Podmokel, ze kterych je voda
gravitaéné privedena do zemniho vodojemu Podmokly o objemu 100 m®. k t¢mto vodnim zdrojim UP
vymezuje ochranné pasmo. DalSim zdrojem vody je posilovaci vrt zfizeny v blizkosti vodojemu, ze kterého je
voda Cerpana dle aktualni potfeby. Z vodojemu je voda gravitaéné rozvadéna zadsobovacim fadem do sidla.

Pro navrhované plochy zmén uréené k bydleni Ize pfedpokladat dostatecnost stavajiciho zpUsobu
zasobovani pitnou vodou. Bude vSak nutné podrobnéji posoudit zpusob napojeni jednotlivych ploch
v zavislosti na jejich kapacitach. V pfipadé napojeni objektli, které nejsou urceny k bydleni (vyroba,
ob¢anska vybavenost, apod.), bude nutné provést individualni posouzeni a pfipadné posileni vodnich
zdroj(.

Vodovodni fady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych
prostorech a budou pokud moZzno zokruhovany. V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici
vystavbu bude zfizen vefejny vodovodni Ffad. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou
minimalizovany. Kazda nemovitost, pfipojovana na vefejny vodovodni fad, musi mit svoji samostatnou
vodovodni pfipojku.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném UGzemi byla stanovena ve spolupraci se
zastupci obce a po konzultacich s odborniky na danou problematiku. Navrzeny systém spociva ve vyuziti
stavajicich tras jednotné kanalizace. Tento upraveny a doplnény kanaliza¢ni systém bude Ustit na centralnim
zafizeni pro ¢isténi odpadnich vod umisténém severovychodné od sidla pfi Podmokelském potoku.
Centralni COV bude mit podobu budto kofenové gistirny nebo g&istirny mechanicko biologické. Vzhledem
k faktu, Ze jeSté neni zpracovana podrobnéjSi dokumentace, je zafizeni ve vefejném zajmu lokalizovano
obecnéji v rdmci niZze uvedeného vyfezu z vykresu ¢€.02 — Hlavni vykres.

= UMBTE_I:II cov
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V novych lokalitach bude zakladana rovnéz jednotna kanalizace, do které vSak budou deStové vody
z nové zastavby zaustovany pouze ve vyjimecnych pfipadech. Pfipustné je individualni ¢iSténi odpadnich
vod.

Stanovena koncepce vyZzaduje zménu v Planu rozvoje vodovodul a kanalizaci Plzenského kraje.

Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny prednostné ve vefejnych prostorech.
V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zaloZzeny vefejné kanaliza¢ni stoky.
Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Odkanalizovani novych staveb bude feSeno
vySe popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit (pokud je to technicky mozné) jednou
samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou na vefejnou kanalizaci.

ODVADENI DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v FeSeném
Uzemi je povinnost stavebnika zajistit vsakovani nebo zadrZzovani a regulované odvadéni povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosferickych srazek na tyto stavby pfednostné na pozemku stavby. Pro regulované
odvadéni téchto vod bude slouZit jednotna kanalizace.

Odvéadeéni deStovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tokd neni
Zadouci. DeStové vody budou dle moznosti vsakovany nebo zdrzovany a regulované odvadény
do recipientd. Pfed zalsténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny
pFislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych Gcelovych komunikaci a cest pro péSi a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zadmér nezpusobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. Navrzené feSeni bude vypracovano tak, aby doSlo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani feSeného Gzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celkové koncepce prodlouzenim
stavajicich rozvod(, vyménou nebo doplnénim transforméatord pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN nebo
vystavbou novych distribuénich trafostanic. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné
s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. V prfipadé vétsiho podnikatelského odbéru (rozvoj zemédélského
arealu) bude vybudovana nova odbérova trafostanice.

ZASOBOVANI PLYNEM
Podmokly nejsou plynofikovany ani se s plynofikaci v dohledné dobé nauvazujé.

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obcanského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni vefejné (OV) a plochy ob&anského
vybaveni - sport (OS) ve stabilizovanych ¢astech uzemi.

V podminecné pripustném vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti pod kédovym oznacenim BV
je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?,

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje vSechna stavajici funkeni vefejna prostranstvi, kterd vymezuje jako stabilizované
plochy s kédovym oznac¢enim PU

UP vymezuije tyto zastavitelné plochy a plochy prestavby s funkci vefejného prostranstvi:

- Z3 ve vychodni ¢asti Podmokel za Gc¢elem kultivace a promény byvalého lomu a jeho okoli
na vefejny prostor;

- P7 v centralni ¢asti Podmokel za Ucelem zfizeni pfistupu k potoku a mostu a zvySeni prostupnosti
povodnovych vod;
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UP dale umoznuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti podle
regulativ(i stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

U nové vymezenych lokalit pro bydleni, kde je mozné umistit vice nez 3 RD, musi mit vefejné
prostranstvi, jehoz soucasti je vefejné prFistupna pozemni komunikace, Sifi nejméné 8 m pfi obousmérné
komunikaci a 6,5 m pfi jednosmeérné komunikaci.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V EETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN{ PODMINEK PRO

JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILI TY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPAT RENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

El.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce uspofadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodéarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Gzemi, v&etné funkénich Casti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich Gzemnich podminek pro dopinéni a zaloZeni dostateéného podilu
novych prvkd "environmentalni infrastruktury" s biologickou, ale i retenéni schopnosti, protierozni
¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) vnezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny rdmec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajiné, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech (napf.
na horizontech) stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit krajinnou scénu;

c) obnovovat a rozvijet plvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostateéné schopnosti retence vody v Gzemi, tzn. zvysit
retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni &asti povodi), udrzovat
stavajici pfirodni toky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umozniujici prostupnost a rekreacni vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f)  vytvafet podminky pro prab&znou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny zakladanim prvka USES a
interakénich prvka;

g) podporovat péci o funkéni prvky USES a zajistit pééi o zanedbané (Gasteéné funkéni) prvky USES
(stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky v lesnich biocentrech podporovat
postupné priblizovani k pfirozené druhové skladbé;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajing;

j) zatravnéni nebo zalesnéni pramenist potokl véetné navazujicich drobnych tok(, podpora vytvoreni
funk&nich biotopl vEetné vysadeb bfehovych porostd, hledani moznosti pfiméfeného hospodarského
vyuZziti téchto ploch;

k) revitalizovat vodni toky v feSeném Uzemi;

[) zatravnit vymezené udolni nivy podél toku;

m) podpofit hospodareni se srazkovymi vodami;

n) regulovat odtok z meliora¢nich odvodrovacich zafizeni, ve vhodnych lokalitach, pfipadné meliora¢ni
zafizeni, ktera nemaji opodstatnéni zrusit.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP navrhuje plochy zmén v krajing K2, K4 a K5 za G¢elem ochrany zemé&délské pudy pred erozi a
za G¢elem ochrany podzemnich vod. UP vymezuje plochu zmény K3 za Gcelem zfizeni protieroznich
opatreni a plochy K6 a K10 za ucelem zalesnéni. Plocha K7 je vymezena ve vazbé na souc¢asné regulovany
vodni tok a je ur€ena k jeho revitalizaci a zpomaleni odtoku vod z Gzemi, zarover bude zabrafovat pfimému
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splachu ornice do vodniho toku a podpofi funkénost lokélniho systému ekologické stability. Za Ucelem
zfizenilzaloZzeni lokalnich biokoridord UP navrhuje plochy zmén K8 a K9. Pro zadrzovani vody v krajing a
zmirnéni povodiiovych stavl je navrzena obnova vodni plochy jizné od Podmolek v lokalité K1.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4.
a prvka USES dle kap. E3. Stavajici vodni plochy, toky, vodni zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény
pro pInéni biologickych a vodohospodéafskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespori na jednom bfehu podél vodnich tok{ pro jejich spravu a tdrzbu.

ES3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP piekryvnym zpusobem vymezuje v FeSeném Gzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Generelu USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybéjici, tzn. nefunkéni
skladebné &asti USES UP zahrnuje v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné prospésnych opatieni
se vsdemi zdkonnymi dopady do vlastnickych vztahd.

Pro vSechny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kterd nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, zneprachodnéni & preruseni kontinuity USES;

- drobné stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné, které nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, zneprachodnéni & preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Zze nezplsobi pFerudeni prvku USES
(prtchodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochéazi zastavénym
tuzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemoZzfuje funkénost prvki USES nebo sniZuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné ¢asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym Gzemim.

E3.1. NADREGIONALNI A REGIONALNI UROVE N USES
V feSeném Uzemi je situovano nadregionalni biocentrum NBC 50 a prochazi jim nadregionalni
biokoridor NBK K113/002-50B dle ZUR PK.

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/Sitka | Kéd VPO
NBC 50 funkéni, mezofilni | Albrechtice-Milcice 2097 ha -
NBK K113/002-50B | mezofilni neuveden 1,6 ha -

E3.2. LOKALNi UROVE N USES
Prehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické Grovni véetné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/Sitka | Kéd VPO
LBC SU032 funkenti, Pod Hajem 6,15 ha -
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mezofilni+hydrofilni
LBC K113/002 funkéni, mezofilni Kalovy 1,5 ha -
LBC SU033 funkéni, hydrofilni Pod Hajem — U lip 6,8 ha -
LBC SU029 funkéni, hydrofilni- | H3j 3,27 ha -
mezofilni
LBC SU034 funkéni, mezofilni Na hadrce 4,0 ha -
LBC K113/003 funkéni, mezofilni Dubgina 0,09 ha -
LBK SU034-SU32 | nefunkéni, neuveden 40 m VU1l
mezofilni
LBK SU028- funkéni, hydrofilni neuveden 30m -
SuU032
LBK SU028- nefunkéni, neuveden 25m VU2
SuU032 hydrofilni+mezofilni
LBK 113/002- funkéni, mezofilni neuveden 100 m -
SuU034
LBK 50-SUO33A funkéni, hydrofilni neuveden 25-80 m -
LBK SU032- nefunkeéni, neuveden 20m VU3
SuU033 hydrofilni
LBK SU032- funkéni, hydrofilni neuveden 25-60 m -
SuU031
LBK SU032- funkéni, hydrofilni neuveden 25-100 m -
SU033
LBK SU029- funkéni, hydrofilni neuveden 45-70 m -
SuU031
LBK K113/002- ¢astecné funkéni, neuveden 25-40 m VU4
SU034 mezofilni
LBK 50-SU33B funkéni, hydrofilni neuveden 50-100 m -
LBK 029-030 funkéni, hydrofilni neuveden 80-120 m -
LBK SU029- funkéni, mezofilni neuveden 70m -
SuU031

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny fe$eného Gzemi primarné zajistuje sit Géelovych
komunikaci a silnic nizSich tfid.

UP dlsledné respektuje a stabilizuje stavajici Ggelové komunikace v nezastavéném Gzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitn&ni prostupnosti krajiny UP navrhuje G&elové komunikace D1 a K11 — viz kap.
D1.. DalSi potfebné polni cesty je mozné podle potieby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti. Souéésti cest v krajiné je i doprovodnd zelen v podobé stromoradi.

Dale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich cest a umoZfiuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochach (plochy lesni vSeobecné-LU).

Ucelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potieby obhospodafovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti péSimi i cyklisty.

E5. PROTIEROZNI OPATRENI

Pro zajisténi ochrany izemi UP stanovuje tyto podminky:

a) stabilizovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim v krajiné tak, aby bylo pfedchazeno vzniku
eroze pud;

b) realizovat technickd pfirodé blizka opatfeni pro roz¢lenéni pozemk( — napf. meze, prualehy,
zatravnovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod.

c) realizovat protierozni opatfeni v ploSe K3, ktera byla za timto G¢elem vymezena,;

d) realizovat vhodna agrotechnicka opatfeni.

E6. OCHRANA PRED POVODNEMI
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UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatieni:

a) revitalizovat upravené vodni toky v feSeném Gzemi, tzn. smérové a vySkové Upravy vodnich toku
vcetné Uprav bifehovych partif;

b) revitalizovat Podmokelsky potok v ramci navrzené plochy K7 a pfilehlych travnatych ploch;

c) obnovit vodni plochu v lokalité K1 a revitalizovat Mlynafiv rybnik v sidle;

d) zfidit volny prostor/nezastavéné vefejné prostranstvi v ploSe P7;

e) zvysit retencni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivova Gzemi, malé retenéni nadrze,
tiné, soustavy malych tani a mokfady, asanovat meliorovana tuzemt;

f) optimalizovat strukturu zemédélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochézelo k rychlému odtoku
desStovych vod z Gzemi.

E7. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvy3eni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a) podporovat Fi¢éni krajinu (aluvia) v tdolich vodnich toki, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tok, doplnéni bfehovych porostl a luk, obnovu &i tvorbu mokfadnich biotopu;

b) revitalizovat vodni toky v feSeném Uzemi, navrh navratu vodote¢i do plvodnich tras, event.
obnova a tvorba dalSich mokfadnich biotopl v okoli;

¢) rusSit ploSnai liniova odvodnéni krajiny v mistech, kde jiz tato odvodnéni nemaji opodstatnénti;

d) zaklddani a doplfovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic, pfi navrhovanych u¢elovych komunikacich a koridorech cest pro pési a cyklisty;

e) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk &i extenzivnich ovocnych sadl na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach,
zakladani riznych mokfadnich biotop( atd.

ES. KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

UP stanovuje koncepci rekreaéniho vyuzivani krajiny:

a) pfi rekrea¢nim vyuzivani krajiny musi byt respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
a vymezeny USES;

b) vystavba zafizeni hromadné vefejné rekreace se ve volné krajiné nepfipousti;

c) UP umozfiuje vybudovani drobnych doprovodnych staveb a zafizeni pro cykloturistiku a p&si
turistiku, potazmo hipoturistiku v krajiné;

d) vySe zminéné stavby a zafizeni nesmi pfi svém vzniku a provozu negativné ovlivnit stavajici
pfirodni poméry v Gzemi.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FfeSeného U(zemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani. Minimalni velikost vymezované zékladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy menSi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému Gcelu vyuZziti.
Vyjimecéné jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf¥.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zarizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného Ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamendé prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny uGcel. V pfipadé, ze neni hlavni vyuziti
stanoveno, pak je vyuzitelnost pfipustného a podminéné pripustného vyuZiti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilngm zpGsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Kéd plochy
F1. BYDLENI VENKOVSKE BV

F2. REKREACE INDIVIDUALNI RI

F3. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE oV

F4. OBCANSKE VYBAVENI - SPORT o))
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F5. VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU
F6. DOPRAVA SILNICNI DS
F7. DOPRAVA JINA DX
F8. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU
Fo. SMISENE OBYTNE JINE SX
F10. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA vz
F11. VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE WU
F12. POLE AP.p
F13. TRVALE TRAVN|i POROSTY AP.t
F14. LESNi VSEOBECNE LU
F15. ZELEN — ZAHRADY A SADY zZ
F16. ZELEN KRAJINNA ZK

F1. PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

Pripustné vyuZziti:

- stavajici stavby bytovych domu a stavajici stavby pro rodinnou rekreaci*

- dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kalny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat*, vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukrom@ a polovefejna zelen*

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?

- stavby pro kratkodobé vefejné ubytovani rekrea¢niho charakteru a stravovani* do kapacity 6 pokoju

Nepfipustné vyuZiti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci, ostatni ubytovaci zafizeni*

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,35 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,90 pro pozemky ve stabilizovanych plochach k datu vydani UP, resp.
pozemek ¢&i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m® a zarovei koeficient zelené
KZ=0,10

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. jdeno nadzemni podlazi a podkrovi

- v plochach bydleni (BV) musi byt respektovan charakter venkovské zastavby*

- minimalni vyméra novych stavebnich pozemk v zastavitelnych plochach se stanovuje na 700 m?

F2. PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI (RI)
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*

Pripustné vyuziti:
- stavby souvisejici a slu€itelné s rodinnou rekreaci (napf. ob&anské vybaveni)
- vefejna prostranstvi
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- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, vedlejsi stavby slucitelné
s rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby néarocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- koeficient zelené KzZ=0,50

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

F3. OBCANSKE VYBAVENI VE REJNE (OV)
Hlavni vyuZziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- socialni sluzby, domy s pe€ovatelskou sluzbou

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- verejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- vefejn4 koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hrbitovy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- stavby pro doplikovou funkci, napf. kilny, tribuny, vedlejSi objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- ostatni ubytovaci zafizeni*
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy obc¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméte nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 10 m nad rostly terén

F4. OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)
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Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- ubytovani a stravovani

- sluzby

- vefejn4 koupalisté

- vodni toky a plochy

- stfelnice

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

- stavby pro doplrikovou funkci,(napf. kalny, vedlejSi objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti dohromady
v ramci stavebniho pozemku do 50 m? zastavéné plochy)

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani:

- plochy obc¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi odstavnych stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

F5. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)
Hlavni vyuZziti:
- verejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti:

- vefejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hfisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby ob&anského vybaveni (nebo jejich pristavby) nekomeréniho charakteru do 100 m? zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F6. DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuZziti:
- dalnice a silnice

Pfipustné vyuziti:
- mistni komunikace I. a ll. tfidy
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- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izolacni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob¢anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno,

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méritko a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridori, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,

z(stava v platnosti vymezend stabilizovanéa plocha (pGvodni funkce)

F7. DOPRAVA JINA (DX)
Hlavni vyuZziti:

- Ucelové komunikace

- cesty pro pési a cyklisty

Pripustné vyuZziti:

- mistni komunikace lll. a IV. tfidy

- zemédélsky pudni fond

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F8. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuZziti:
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace
a Gistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikacéni zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zdsobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- na plochach verejného prostranstvi v zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

Fo. SMISENE OBYTNE JINE (SX)

Hlavni vyuZziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- sluzby majici charakter vyroby

- rodinné domy*

- rodinné rekreace*

- stavby pro sluzby, ubytovani a stravovani

- Uc¢elové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a speciélnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostfedku

- souvisejici ob&anské vybaveni

- verejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s pfipustnym vyuZzitim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- plochy smiSené vyrobni - zemédélské musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

- koeficient zelené KzZ=0,30

F10. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni vyuZziti:
- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a speciélnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostfedki

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybafské a véelarské ucely

- Ucelové komunikace

- provozni ¢erpaci stanice PHM v arealu

- izola¢ni a ochranna zelen*

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
- bydleni za podminky, Ze bude slouzit vyhradné osobam pracujicim v provozu arealu
- bydleni za podminky, Ze bude slouzit vyhradné majiteli/provozovateli a jeho rodiné

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pFistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad rostly terén

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné pfekrocena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 5 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, samostatna sila a dalsi)

F11. VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy a koryta vodnich tokud

Pfipustné vyuziti:

- dalSi pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m

F12. POLE (AP.p)
Hlavni vyuZziti:
- zemeédélsky pudni fond

Pfipustné vyuziti:

- krajinna zelen*, USES

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy, silnice Ill. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost U(zemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- doprovodné stavby pro hospodafska zvifata* za podminky, Zze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pudu se stupném bonity 4. a 5.
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Nepripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- délnice a silnice l.a Il.tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy s vyjimkou smérovych Uprav oblouku stavajicich
silnic a staveb s timto zamérem souvisejicich

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostt

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemkd ¢i zajistit nové

F13. TRVALE TRAVNI POROSTY (AP.1)
Hlavni vyuZziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuziti:

- chmelnice, vinice a ovocné sady

- krajinna zelen*, USES

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy, silnice Ill. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodhova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- stavby a zafizeni pro rybaiské a véelaiské Ggely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- doprovodné stavby pro hospodafska zvifata* za podminky, Zze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné. Dale nesmi byt tyto stavby umistovany na horizontech, a v pohledové
exponovanych mistech v krajing;

- zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou umistovany na horizontech,
a v pohledové exponovanych mistech v krajiné a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni systému c¢isténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano severovychodnim smeérem
od sidla Podmokly v rdmci vymezeného vyfezu z vykresu ¢.02 — viz bod D2.1.

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pudu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozloZitelnych odpadu

- délnice a silnice l.a Il.tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy s vyjimkou smérovych Uprav oblouku stavajicich
silnic a staveb s timto zdmérem souvisejicich

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny
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- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni
- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemka ¢i zajistit nové

F14.  LESNIiVSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuZziti:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti:

- mimolesni zelen*, USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodrovaci pfikopy, hrdze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegeta¢ni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySujici retenéni schopnost izemi apod.

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- dalnice a silnice l.a Il.tfidy a mistni komunikace . a Il. tfidy s vyjimkou smérovych Uprav oblouk stavajicich
silnic a staveb s timto zamérem souvisejicich

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F15. ZELEN — ZAHRADY A SADY (ZZ7)
Hlavni vyuZziti:
- soukrom@ a poloverejna zelen* jako soucast ZPF

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Gpravy

- dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s danou funkci napf. garaze, kalny, skleniky, altany do 50 m?
zastavéné plochy s vyjimkou ploch pod hrazi Mlynarova rybniku, které se povaZzuji za nezastavtelné

- dopravni a technicka infrastruktura zajistujici vazby na sousedni Gzemi

- stavby a zafizeni véelarské ucely

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,90
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 4 m nad rostly terén

F16. PZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuZziti:
- krajinna zelen*
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Pfipustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodrovaci pfikopy, hrdze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySuijici retenéni schopnost izemi apod.

- Ucelové komunikace

- stavby a zafizeni pro rybafské a véelaiské Ggely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- prvky technickeé infrastruktury, které zdsadnim zptsobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata*

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- délnice a silnice l.a Il.tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy s vyjimkou smérovych Uprav oblouku stavajicich
silnic

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostt

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI KZAJISTOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPO ZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit:

VT1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA cov
(centralni ¢istirna odpadnich vod)

VD1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K11
(obnova polni cesty)

UP vymezuje tato VPO ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny, ke sniZeni rizika povodfovych
stav( a k zaloZeni prvka USES, pro ktera Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit:

VR1 OPATRENI KE ZVYSOVANi RETENCENi SCHOPNOSTI UZEMI K1
(obnova vodni plochy)

VR2 OPATRENI KE ZVYSOVANi RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMI K3
(zatravnény pruleh s krajinotvornou zeleni)

VU4 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK K113/002-SU034
(zaloZeni USES)

VU3 LOKALNI BIOKORIDOR — LBK SU032-SU033
(zalozeni USES)
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VU1l LOKALNI BIOKORIDOR - LBK SU034-SU032
(zaloZeni USES)

VU2 LOKALNI BIOKORIDOR - LBC SU028-SU032
(zaloZeni USES)

UP nenavrhuje plochy asanace ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Podmokly:

PP1 VEREJNE PROSTRANSTVI P7
(vefejné prostranstvi — obecné)
POZEMEK s p.¢. 987/2 (dle KN)

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA
Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptadi oblast, a tedy

nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny orgadn ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzac¢ni opatfeni.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro Ggely ochrany Gzemi pro dalsi rozvoj tyto
plochy zemnich rezerv (RX):

Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuziti Plocha
(m?)

R1 Podmokly - zapad bydleni venkovské (BV) 11 990

R2 Podmokly - jih bydleni venkovské (BV) 1040

R3 Podmokly - sever bydleni venkovské (BV) 10 830

Celkem: 23 860

V plochach uzemnich rezerv v nezastavéném (zemi je obecné pfipustné pouze jejich soucasné
vyuziti a Gdrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy umistény
doCasné stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach Gzemnich
rezerv jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
V plochach Gzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodriova.

VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuZiti tzemi podminéno dohodou
o parcelaci.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK
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PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII

DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP nestanovuije plochy k provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminku pro rozhodovani.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNIiHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

VSechny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuZivat
disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného GUzemi a plochy pfestaveb. U vSech nové vymezenych
lokalit v zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni je mozné jejich vyuziti az po realizaci souvisejici ¢asti
dopravni a technické infrastruktury, kterd je pro konkrétni stavebni zamér nezbytna.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje Zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast UP (vyrokova ¢ast) ma celkem 27 stran.
Graficka gast UP (vyrokova &ast) obsahuije tyto 3 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev pfilohy M &Fitko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Q. VYMEZENi POIMU

Pro G&ely UP Podmokly jsou definovany tyto vybrané pojmy :

a) Areal je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zplsoby vyuZziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulaéni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana GUzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximélni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je uréeni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku &i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné

stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi.
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f) Plochy stabilizované tvofi tzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepredpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

s)] Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichZz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuZiti (viz legendy grafické gasti UP).
h) Uzemni_rezervy jsou povétSinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichZz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Gcel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuZziti.

Pro uréeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacéeneé *;
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto Uc¢elu uréeny (rodinny diim, bytovy dim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto Uc€elu ur€eny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 80-85 m?
- izolaéni a ochranna zeler — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroméd a poloverejna zelen — vétsSi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich aredll, ohrazeni pastvin
a vybéh(, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinn& zelefl — plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Gzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelen v krajiné
(vegetaCni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych travnich porostll na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litordlnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotéZenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelen — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vySkovéa hladina zastavby - nejvySsi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho bodu
rostlého terénu
- vedlejSi stavby sluditelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych zZivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusSi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou pfisluSnym predpisem
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclivky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z ZivociSné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a sildznich Stav
- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
vSak pro komercéni ucely.
- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného pldorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vySSim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem, minimalné
jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi. Materidlové a konstrukéni feSeni respektuje okolni
zastavbu.
- vefejné ubytovani rekreacniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho obcanského
vybaveni poskytujici rekreacné ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony
- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitelt
a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle 82,
odst.c), bod 4 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. V platném znéni

Seznam pouZivanych zkratek je uveden vé&asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové Gasti
odavodnéni UP.
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B. SOULAD S PUR CR A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

B1. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoj e CR 2008, schvalenou Vladou CR dne 20.

7. 2009, usnesenim VIady CR &. 929 ve znéni Aktualizace €. 1, schvalené usnesenim vlady CR

é. 276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace &. 2, schvalené usnesenim vlady CR &. 629 dne 2. 9. 2019

(s Géinnosti od 1. 10. 2019), Aktualizace &. 3, schvalené usnesenim vliady CR &. 630 dne 2. 9.

2019 (s U¢€innosti od 1. 10. 2019), Aktualizace €. 4 (s G€innosti od 1. 9. 2021) a Aktualizace €.

5 (s té€innosti od 11. 09. 2020).

Pro feSené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR 7&dné konkrétni poZadavky ani omezeni. Re$ené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. NejblizSi rozvojova oblast je
oblast OB5 - Plzen, nejblizSi rozvojova osa je osa OS1 Praha — Plzen — Rozvadov (- Nirnberg). Zakladem
této rozvojové osy je dalnice D5. Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je v souladu s obecnymi republikovymi
prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi dle PUR CR.

Koncepce rozvoje UP Podmokly rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych
priorit zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:

- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje,
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- pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel Gzemi i s jeho uZivateli. Sledovat vefejny zajem v obci a najit ~ kompromis, tak aby bylo
uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,

- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné Uzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné,

- vytvéaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi  a zlepSit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti obéanské vybavenosti, zajiSténi sociélnich
sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajiSténi dopravni obsluznosti,...),

- v nezastavéném Uzemi feSit ochranu Gzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatfeni.

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opuSténych aredld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédeélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci GUzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni plady) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi asporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zam( na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tzemi.

UP byl zpracovan v souladu s t&mito pozadavky.

B2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoj e Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plze nského kraje dne 2.9. 2008 &. usnesenim 834/08 (ZUR PK), ve zn éni
Aktualizace €.1 vydané usnesenim €. 437/14 dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvem Plze nského
kraje, Aktualizace €. 2 vydané usnesenim €. 815/18 dne 10. 9. 2018 Zastupitelstvem
Plzenského kraje, s nabytim G €innosti dne 29. 9. 2018 a Aktualizace €. 4 vydané usnesenim
€. 920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem Plze nského kraje, s nabytim G €innosti dne 24.1.
20109.

ReSené Gzemi neni zafazeno do Zadnych rozvojovych oblasti ani os, nezasahuji sem plochy

a koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK, resp. dle Aktualizace ¢.1, 2

a 4. Re3ené Uzemi je soudasti specifické oblasti PodhdF Sumavy SON2. Ze zapadni strany Uzemi sousedi

s rozvojovou oblasti SuSice RO05.

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 HorSovsky Tyn, Jeéna 316, IC: 86914235 3



Uzemni plan Podmokly Oddvodnéni

ﬂJ..._,‘

¢ o= Velké Hydéice:
' d
Mokrosuky :
__\ \S O N 2 a,—-;?.,._\Budehce {_‘L—Q_ Rabi Hejné
e Hradek / b
| L Dobrsin \ 3 3 /
~ i . DZichovice S N
\ S,y . - Z Nezamysiice gojnics
)|

Y

Hartmanice <
o, T

: S

. Clmlce ) ?__\1

G — Domorau Frymburk
rovice u Susice =R95u5lce ( AC:.._,.T - \L gl
: -t N

I=’~c>dr1r:0kly*« /
} g S Drazovicle:j

h y o’ I :
3 [l
4; ’”h i~ Bukovmk
Zihobce ‘E‘m&_ $

Sobésice

Dlouha Ves
l

?b
\ L» Strasin

i N{ézdlce na Sumave!

J

Kasperske Hory _ : &

D aAistain )

Vyrez z vykresu Usporadani Gzemi kraje ze ZUR PK

Pro Specifickou oblast SON2 Podhifi Sumavy jsou stanoveny tyto podminky pro rozhodovani
0 zménéch v Gzemi:

Vystavbu regulovat sohledem na zachovani pfiznivych podminek Zzivotniho prostfedi

a rekrea¢nich predpoklad(l tzemi.
Soucasné posilovat tradi€ni podnikatelské aktivity, navazujici zejména na rozvoj cestovniho

ruchu a rekreace.
Vytvaret predpoklady pro posileni sidelni struktury regionu v navaznosti na infrastrukturni

a hospodarské podminky regionu.
Posilovat trvalé osidleni v€etné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreaéni

zatizeni Gzemi).

Ze ZUR PK vyplyvaji nasledujici prvky, které UP respektuje:

- vymezeni nadregionalniho USES,

- vymezeni vyznamné krajinné veduty,

- trasu silnice 11/171,

- vyhradni bilancovana loziska nerostnych surovin vé. vymezenych chranénych loziskovych tuzemi
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) Vyrez z koordinaéniho vykresu ze ZUR PK

V ramci hlavnich cili zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:

-k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky
a preferované funkce Gzemi,

- vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,

- vsidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevSim s ohledem na dopravni
predpoklady Uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot),

- racionalnim vyuZitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,

- pfi navrhu rozvojovych ploch byly minimalizovany zabory ZPF v 1. a Il. tfidé pfednosti v ochrané,
k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat az
po vyuziti vnitfnich rezerv sidel, aredld ,brownfields* a intenzifikaci vyuziti stavajicich
podnikatelskych areald,

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvorfit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

-k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intezifikaci vyuZziti zastavénych Gzemi a zastavitelnych
ploch,

- v Uzemi ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny,

- krajinné dominanty, veduty a ohrani€ujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by mohly
jejich plsobeni v krajiné poskodit.
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C. SOULAD SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMEN A S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNO T V UZEMIi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

UP je zpracovan v souladu s cili tizemniho planovani dle §18 a ukoly Gzemniho planovani dle §19
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi:

- UP vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi,

- pri feSeni UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje feSeného Gzemi,

UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Gzemi,

v UP je stanovena koncepce rozvoje Gzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Guzemi,

byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani GUzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty tzemi,

UP vytvafi podminky pro zabezpe&eni rozvoje dopravni a technické infrastruktury,

- navrhova opatfeni UP se zabyvaji snizovanim nebezpedi pFirodnich katastrof a jejich disledkd

v zastavéném Uzemi a v krajiné (Upravy na vodnich tocich, protierozni opatfeni atd.)

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKON A A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP Podmokly je zpracovan autorizovanym architektem, spliiujicim pozadavky stavebniho zéakona
i zakona €.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani autorizovanych
inZenyrt a technikda ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek.

UP Podmokly je tak svym G&elem, obsahem, procesnim prab&hem pofizeni a zplisobem zpracovani
v souladu s vySe uvedenymi pozadavky a rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a 13 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné
planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich predpisli a s pfilohou &. 7 k této vyhlasce. Uzemni plan napliuje
priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu,
respektuje povahu sidla a chrani a rozviji hodnoty zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava
a chréani pfirodni prostredi.

UP Podmokly je FeSen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a je proveden dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti,
a dle vyhlasky €. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Grafické zobrazeni UP je zpracovano dle Standardu vybranych éasti Gzemniho planu a s ohledem
na pfehlednost predavané informace.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN iCH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno po projednani
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ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSAHUJICI

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti soustavy Natura 2000. Krajsky
UfFad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Podmokly z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi ani
vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano
ani od Ministerstva Zivotniho prostfedi.

G.  STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (stanovisko SEA)

Prislusny krajsky ufad ve svém stanovisku k navrhu zadani tzemniho planu Podmokly vylougil vliv
Uzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast a nepozadoval zpracovani posouzeni
vyhodnoceni vlivli navrhu zadani Gzemniho planu Podmokly z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Pozadavek na zpracovani posouzeni vlivu UGzemniho planu na udrzitelny rozvoj UGzemi
a na posouzeni vlivu tzemniho planu na zivotni prostfedi nebyl pfisluSnym krajskym Gfadem uplatnén.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

11. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, na kterém byl zpracovan UP Podmokly, je digitalizovana katastralni mapa.

Obec Podmokly neméla doposud zpracovanou platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Hranice
zastavéného Uzemi byla pfed ¢asem vymezena samostatnym postupem.

Hranice zastavénych Gzemi vychazi z vySe uvedeného dokumentu. Do zastavéného Uzemi byly dale
zahrnuty v souladu s ustanovenimi SZ vSechny pozemky prokazatelné zastavéné podle Udaji o pozemcich
uvedenych v KN.

Plocha vymezenych zastavénych Uzemi €ini 21,85 ha, coz je cca 4,15 % celkové rozlohy spravniho
Uzemi obce (526 ha). Ne vSechny plochy zahrnuté do zastavénych GUzemi jsou vSak ve smyslu podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfimo uréeny k zastavéni.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevG a prvka
usporadani prostfedi v sidlech a krajiné, ktery vychazi z charakteru a potencialu Uzemi a jeho Ulohy
v systému osidleni.

Obec Podmokly ma zpracovany Rozvojovy strategicky dokument (Strategicky plan), ve kterém jsou
stanoveny hlavni sméry a priority rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu.

Hlavni cile rozvoje GUzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v souginnosti se zastupci obce
predevSim s ohledem na dosavadni Glohu obce v sidelni struktufe a vytvoreni pfedpokladd pro zkvalitnéni
Zivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro dalSi rozvoj obce. V koncepci rozvoje Uzemi byly
zohlednény limity vyuZziti Gzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi. Cilem vSech navrhovych opatfeni bylo vytvaret, kontinualné udrzovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na pozadavky zmén v Uzemi pfi respektovani republikovych priorit
tzemniho planovani.

Resené Gzemi, neleZi na rozvojové ose ani vrozvojové oblasti a nevykazuje vétsi poZadavky
na zmeény v Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z predpokladu, Ze feSené Uzemi méa vzhledem ke své
poloze v blizkosti sousedniho mésta SusSice rozvojovy potencidl v oblasti rGznych forem bydleni. Stabilizace
poétu obyvatel v sidle a jeho pozvolny r st je jednim z hlavnich cil @ rozvoje Uzemi , na ktery UP
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reaguje vymezenim novych ploch bydleni. Plochy pro bydleni jsou v sidle umistény rovnhomérné tak, aby
nedochéazelo ke vzniku nové satelitni zastavby, ale aby doSlo k doplfiovani urbanistické struktury vyvazeneé.
Pocitano je s jejich postupnym naplnénim v delSim ¢asovém horizontu. S timto cilem souvisi i ne méné
dalezita stabilizace sou¢asného bytového fondu, resp. zvySeni kvality (atraktivity) prostfedi pro zivot v sidle.
Rozvoj nelze chapat pouze jako plosné rozsifeni, ale predevSim jako vSeobecné posileni sidla jako celku.
Souvisi s tim doplnéni siti technické infrastruktury. Zejména absence koncepc&niho likvidovani splaskovych
vod je do jisté miry limitujicim prvkem ploSného rozvoje. S rostoucim poctem obyvatel a poptavkou po
sluzbach by meéla v sidle vznikat isouvisejici obanskd vybavenost. Jeji rozvoj se predpoklada i
ve stavajicich stabilizovanych plochach ob&anského vybaveni, ale je umoznén i ve vymezenych plochach
bydleni.

UP umoziuje vramci stabilizovanych ploch bydleni vznik novych drobnych forem
podnikani/pracovnich prileZitosti tak, aby alespon &ast obyvatel nemusela vyjizdét za praci. Obyvatelé
Podmokel stejné jako sousednich sidel v3ak diky poloze a charakteru sidla, v dostupné vzdalenosti
priimyslové rozvinutého mésta Susice, budou z vétSiny zavisli na dojizdce do zaméstnani.

UP stanovuje zakladni koncepce zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a gisténi odpadnich vod,
zasobovani energiemi tak, aby byl zajistén vySsi standart bydleni.

Pomérné velky potencial Ize spatfovat v oblasti rekreaéniho vyuziti krajiny. Ten je vadzan na zvySeni
jeji prostupnosti pro pési a cyklisty. Nespornou vyhodou je existence turistické ubytovny v prostorach byvalé
Skoly, kterou obec provozuje.

UP formou stabilizace a dopln&ni vhodnych ploch podporuje posileni biodiverzity a funk&nosti krajiny,
realizaci opatfeni ke snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi, ke zvySovéani jejich retenénich schopnosti,
protieroznich opatfeni, opatfeni k zaloZeni prvka USES a zachovani estetické hodnoty krajiny.

UP je pojat v rdamci mantinel( danych legislativnim ramcem v co nejvétsi mife velkoryse s dirazem
na polyfunkénost vyuziti Gzemi.

12.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
KULTURNI HODNOTY UZEMi
V feSeném Uzemi se nachazi nize uvedena nemovita kulturni pamatka:
o USKP 105747 — synagoga (N1)

Jedna se o zdénou jednopatrovou, omitanou stavbu obdélného pldorysu orientovanou podélnou
osou ve smeéru SZ — JV. Na jihovychodni strané k obdélnému pudorysu pfiléhaji dva mensi pfistavky,
hospodarsky a obytny. Stfecha synagogy sedlova, jednostranné valbova, uzaviena na SV strané cihelnym
Stitem zesilenym na rubu polopilifi.

Stavba ma C¢astecné dochované plvodni interiéry a Ffadu umélecko-femesinych prvk(. | prfes
stavebni Upravy po pozaru v druhé pol. 19. stol. se dochovala hlavni dispozice modlitebny — predsin
(pGvodné snad jen vnéjSi schodiSté), zenské galerie a hlavni sal. Dale jsou dochovéany stopy po plvodnich
okennich otvorech, zaslepené pruhledy z Zenské galerie do sélu, obvodové zdivo. Z mladSich hodnotnych
konstrukci se jedna o krov a pomérné uceleny soubor okennich vyplni s plvodnim kovanim (z 1. pol. 20.
stol., ojedinéle z 2. pol. 19. stol). Stavba je dochovana v autentické podobé prvni poloviny 20. stol.
Po adaptaci na obytny dim. Je to jedna z mala dochovanych venkovskych synagog v PoSumavi (na SuSicku
je pamatkové chranéna jeSté synagoga v Hartmanicich). Budova synagogy je spolu se Zidovskym hrbitovem
za obci nejvyznamnéjSim a nejlépe dochovanym dokladem mistni Zidovské komunity.
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- synagoga

UP definuje vybrané historicky, kulturné a architektonicky cenné stavby &i soubory objektd, které
nejsou chranény ze zakona jako zapsand nemovita kulturni pamatka, uruje jejich hodnoty a zplsoby
ochrany, proto, aby byla zajiSténa zvySena pozornost pfi jejich rekonstrukci.

Hodnota kaplicky (Al) spocivad v dochovani genia loci sidla. Stavba mé& obdélny pldorys se

zaoblenym zakonéenim. ZastfeSena je sedlovou stfechou se zvonici. Vstup do kaple je v pruceli. Vedle
vchodu jsou umisténa bozi muka.
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A1:)"

na navsi (

- kaplicka

Hodnota Zidovského hrbitova (A2) spociva v dochovani pfipominky historického osidleni poSumavi
Zidovskym obyvatelstvem.

~ Zidovsky hibitov (A2)

Hodnota budovy byvalého zadmku s hospodarskym dvorem (A3) spociva v dochovani urbanistické
struktury a hmotového usporadani staveb.
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- byvaly zamek (A3)

Dale UP vymezuje urbanisticky hodnotné prostory, byvalou Zidovskou &ast véetné sousedniho
zamku s hospodarskym dvorem (U1) a podmokelskou naves (U2), nebot jsou dulezité pro zachovani obrazu
sidla. Hodnota prostoru U1 spociva v zachované puvodni stisnéné urbanistické struktufe zastavby byvalych
Zidovskych Podmokel av dochovani uzavieného pldorysu hospodarského dvoru zamku, byt samotna
budova zamku je v sou¢asné dobé znacné znehodnocena. Forma a struktura zastavby v tomto prostoru
musi byt zachovana a rozvijena tak, aby nedoslo k poruseni historické urbanistické stopy této ¢asti sidla.
U prostoru U2 se jedna o vymezeni navsi (hlavniho vefejného prostoru) s centralné umisténou kapli
obytnymi budovami tradi¢niho objemového uspofadani.

U1 — byvala zidovska cast a zamek s hospodarskym dvorem
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U2 — podmokelska naves

Nachézeji se zde i dalSi historicky, kulturné a technicky cenné stavby, které je tfeba pfi dalSim rozvoiji
respektovat a chranit, nebot se jedna o dllezité prvky typické pro ¢eskou krajinu. Jedna se zejména
o drobné sakralni stavby, jako jsou kfize, bozi muka a také dalSi objekty venkovskych usedlosti se
zachovanymi prvky tradiéni architektury.

3 W o L T i

Hhen 1 =7

- drobné sakralni stavby
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Ochrana archeologickych lokalit
V feSeném Uzemi jsou evidovany tfi archeologické lokality (nalezist¢é azény — UGzemi
s archeologickymi nalezy UAN 1. UAN I1.):

kategorie registrovany
por.&. SAS nazev UAN UAN spravce katastr
22-31-19/2 jadro obce Il Zp&. muzeum Plzer Podmokly u Susice
22-31-19/3 Pod VySoblakem I Zp&. muzeum Plzer Podmokly u Susice

UAN I. je Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(. Zpravidla sem spadaji

intravilany historickych mést a sidel. V Gvahu pfipadaji pfevazné meéstska jadra, za hranici byva
povazovano opevnéni véetné zazemi nebo obvod intravilanu zachyceny stabilnim katastrem v 1. poloviné
19. stoleti.

UAN II. je izemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd, ale uréité
indicie mu nasvédcuji (napf. pisemné prameny, geofyzikalni ¢i leteck& prospekce atd., ale i tésna blizkost
kategorie UAN 1.). Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100%.

PRIRODNI HODNOTY UZEMI

Zvlast é chran éna uzemi:

V feSeném (zemi se nenachazeji Zadna zvlasté chranéna Gzemi pfirody dle 8§14 zakona ¢.114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis(li, ani jejich ochranna pasma (narodni park,
chranénd krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamétka, pfirodni rezervace, pfirodni
paméatka).

Obecn & chrdn éna Gzemi:

Do feSeného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis.

Vyznamny krajinny prvek: V feSeném Uzemi se nachézi vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona
— lesy, vodni toky, rybniky a tdolni nivy dle § 3 pism. b zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpist. VKP, tvofici krajinnou matrici a zaklad krajinného razu, musi byt zachovany.
Jedna se v pfevazné vétsSiné o rozptylenou krajinnou zelenl. Nenachazi se zde Zadny registrovany VKP.

Pamatné stromy:
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V feSeném Gzemi se nachazi jeden pamétny strom dle § 46 zakona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni. Jedna se o Dub letni na samoté U lip.

Natura 2000:

Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q a r zdkona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni. Déale se zde nevyskytuji Gzemi biosférické rezervace
ani geoparku (Unesco).

Do feSeného UGzemi nezasahuje Zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zékona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni. Nejsou zde ani registrovany vyznamné
geologické lokality.

DalSi hodnoty:
V jihozapadni &asti FeSeného Gzemi se vyskytuje vyznamna krajinna veduta. Re$ené Gzemi spada
dle ZUR PK do Gzemi se zvySenou ochranou krajinného razu — Pracheriské oblasti.

13. URBANISTICKA KONCEPCE

Podmokly jsou venkovskym sidlem lezicim mimo rozvojové osy a oblasti. NejblizSi rozvojova oblast
»Susice” je se nachazi v sousedstvi. Suburbanizacni jevy se zde zatim pfili§ neprojevili, nicméné
s nedostatkem volnych ploch pro bydleni v blizké SuSici poptavka zejména po bydleni v tomto sidle roste.

Strukturu sidla situovaného v pomeérné ¢lenitém terénu v nivé Podmokelského potoku historicky tvori,
tak jako v okolnich sidlech, individualni zastavba venkovského charakteru s dominantni funkci bydleni.
Prostor centralni navsi s kapli je vymezen historickymi zemédélskymi usedlostmi a statky. Severni okraj
navsi uzavird budova byvalého zamku s hospodafskym dvorem, na kterou navazuje byvala zidovska cast se
synagogou. Zbylou ¢ast sidla tvofi novéjsi rozvolnéna individualni zastavba rodinnych dom{.

Urbanisticka struktura sidla musi byt rozvijena s ohledem na stavajici hodnoty GUzemi, musi byt
zachovana maximalni prostupnost sidla i s vazbou do okolni krajiny. Vymezovani novych zastavitelnych
Uzemi bez ndvaznosti na Uzemi zastavéné neni s ohledem na zvySenou ochranu krajinného razu zadouci.

Prioritou pfed naplhovanim zastavitelnych ploch by mélo byt vyuziti pozemkl v zastavénych
Uzemich. Mezi takto vyuzitelné plochy se fadi lokality P1, P2, P3, P5 a P6. Jedna se vesmés o doplrikové
plochy rozmisténé rGzné po sidle v soukromém vlastnictvi, na kterych bude vystavba probihat az v delSim
¢asovém horizontu. Ucelengjsi plochy vhodné pro rozvoj bydleni v Podmoklech jsou lokality R1 a R3
na zapadnim a severnim okraji sidla. Lokality jsou situovany v méné clenitém terénu a jsou bezproblémové
napojitelné na vefejnou infrastrukturu. Vzhledem k vyskytu pdd s vySSi bonitou byly vSak zatim zafazeny
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v UP do ploch Gzemnich rezerv. Ostatni plochy zmén doplfiuji zastavéné Gzemi nebo jsou situovany
v zastavéném Uzemi tak, aby byla posilena kompaktnost struktury sidla.

Vyroba je zde zastoupena pfedevSim zemédélstvim. V feSeném Uzemi se nachazi dva zemédélské
aredly. Zemédélsky areal severozapadné od obce neni v prfilis dobré kondici, vétSina staveb chatr4 a nema
vyuziti. Druhy areél se nachazi na samoté U lip. Aredl zemédélské vyroby je plné funkéni a v €ase se dle
potfeby rozrista. Dopravni napojeni obou areélt vede pfes Podmokly a svym provozem sidlo do jisté miry
zatézuji. Alternativni dopravni napojeni vSak neni realné.

- chatrajici areal severozapadné od Podmokel

- prosperujici aredl zemédélské vyroby na samoté U lip

Dale jsou v sidle provozovany pouze drobné Zivnosti. VétSina ekonomicky aktivnich obyvatel dojizdi
do zaméstnani mimo obec.

Obc¢anské vybaveni je v obci zastoupeno v nékolika formach. Na navsi je situovana budova
obecniho Gfadu s hasi¢skou zbrojnici, kaple, autobusova zastavka s integrovanou knihovnou a kulturni dam,
ktery tvofi nezbytné zazemi pro konani kulturnich akci v obci.
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G LAt =

- budova obecniho Ufadu

- kulturni diim Podmokly

Velmi vyznamnym prvkem obcéanské vybavenosti obce je turisticka ubytovna zfizena v budové
byvalé Skoly, na kterou navazuje sportovni aredl.
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- sportovisté

Pro zachovani identity sidla a obrazu sidla v krajiné je dullezité respektovat méfitko a charakter
venkovské zastavby, zejména zastavby obklopujici naves a zastavby navazujici na severni okraj navsi
v podobé budovy byvalého zamku s hospodafskym dvorem a byvalé Zidovské &asti Podmokel tzemnim
planem vymezené jako vyznamny urbanisticky prostor Ul. Zpusob ochrany této hodnoty je popsan v kap.
B2.1 vyrokové cCasti. Déle je pro zachovani obrazu sidla dulezita zejména kultivace vefejnych prostoru.
Jedna se zejména o hlavni vefejny prostor centralni navsi podél hlavniho komunika¢niho tahu, ktery by mél
byt nadale kultivovan tak, aby zvySoval atraktivitu prostfedi pro Zivot. UP dale pro posileni vyznamu
vefejnych prostranstvi v sidle navrhuje Upravy bfehovych partii byvalého zatopeného lomu ve vychodni ¢asti
sidla. Doporuceno je zejména vénovat pozornost charakteru dfevin, resp. vysadbé dfevin novych druhové
puvodnich a doplnéni parterového mobiliare, pfipadné jednoduchych hernich prvka.

Dale UP vymezuje cyklotrasy T1-5, pfevazné po G&elovych komunikacich, které umozni spojeni
pro pé&si a cyklisty s okolnimi sidly ve sméru na Rok, Albrechtice, KadesSice a Cimice.

Zaméry a pozadavky obce, majiteld pozemkl a podnikatelskych subjektli na vymezeni rozvojovych
ploch byly v prab&hu praci na navrhu UP provéfeny a posouzeny. Rozsah navrhovanych ploch byl navrzen
velkoryse a vSak v logickych navaznostech tak, aby umoznoval rozvoj obce ve vice smérech a nebyl pfilis
brzdén sou€asnymi vlastnickymi vztahy.

Cilem této koncepce je prostfednictvim vySe popsanych principl dosahnout stabilniho a trvale
udrzitelného rozvoje.

14. VYMEZENI PLOCH ZMEN
- RO01-BO (Podmokly-zapad) ... pfefazena do Gzemni rezervy R1

- RO02-BO vyrazena a P01-BO — nov é oznacena P1 (Podmokly-severozapad) ... tato plocha je
vymezena na severozapadni okraj sidla. Plocha P1 je dlouhodobé uZivana jako zahrada. Pfistup je
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uvazovan samostatnymi sjezdy z mistni komunikace. Napojeni na sité technické infrastruktury je
mozné pomoci pfipojek na hlavni fady, které jsou umisténé v mistni komunikaci.

Limitujicimi prvky jsou: telekomunikaéni vedeni, OP RR trasy ministerstva obrany, Gzemi s moznymi
archeologickymi nalezy;

- RO03-BO vyrazena, R06-BO vyrazena a P02-BO nov é oznacena P2 (Podmokly-jih) ... jedna se
o plochu umozfujici rozvoj bydleni ve vazbé na jizni okraj sidla, kterd se nachazi v soucasné
zastavéném Uzemi. Kapacita této lokality umoznuje umisténi cca 3 RD. Dopravni napojeni je
uvazovano kombinaci sjezd( z mistni komunikace a nové zfizené mistni komunikace. Napojeni
na vodovod a kanalizace je mozné bez vétSich souvisejicich investic.

Limitujicimi prvky jsou: vodovod, Gzemi s moznymi archeologickymi nalezy;

- RO04-BO nov & ozna€ena Z1, Z2 a P06-BO nov & ozna€ena P6 (Podmokly-severovychod) ... tyto
dvé na sebe navazuji plochy jsou vymezeny za Uc¢elem umisténi dvou rodinnych domdu. V ploSe P6
jiz probih& projektova pfiprava. Doprani napojeni je uvazovano samostatnymi sjezdy ze silnice
[1/171. Napojitelnost na vodovod i kanalizaci je dobra.

Limitujicimi prvky jsou: ploSna meliorace Casti uzemi, OP silnice Il. tfidy, prfedpokladany hluk
ze silnice Il. tfidy, vodovod, telekomunikaéni vedeni, OP RR trasy ministerstva obrany;

- RO05-BO vyrazena (Podmokly-sever)
- RO08-BO vyrazena (Podmokly-vychod)

- RO09-BO vyrazena a P03-BO nov é oznaéena P3 (Podmokly-vychod) ... tato plocha, umoznuje
rozvoj individudlni rekreace v souasné zastavéném Uzemi a to v misté a blizkém okoli sou€asné
rekreaéni stavby. Jednd se o vySe poloZzenou lokalitu, kde m{Zze nastat problém se zasobenim
pitnou vodou z vefejného vodovodu.

Limitujicimi prvky jsou: OP RR trasy ministerstva obrany;

- PO05-BO nov é ozna€ena P5 (Podmokly-jih) ... tato plocha je situovana v jizni ¢asti zastavéného
Uzemi sidla. V soucasné dobé se jedna o vyuzivanou zahradu. Pfistup k lokalité je veden od mostu
kolem hraze Mlynéafova rybniku. Plocha umozfiuje umisténi jednoho RD
Limitujicimi prvky jsou: Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, OP lesa 50 m, OP RR trasy
ministerstva obrany;

- R10-BO vyfazena, R11-SZ nové ozna€ena Z4 a P04-SZ nové oznacena P4 (U lip) ... tyto
na sebe navazujici plochy jsou vymezeny ve vazbé na soucasné zastavéné Gzemi samoty u Lip.
Plocha Z4 umoznuje rozSifeni sousedniho statku. Plocha P4, v sou¢asné dobé vyuzivana jako
zahrada umoznuje umisténi jednoho RD. Tyto plochy jsou zafazeny do ploch smiSenych z divodu
pfimého sousedstvi se zemédélskym arealem. Nové budované stavby pro bydleni do tohoto Gzemi
budou vstupovat s respektem ke stavajicimu vyuziti Gzemi a s nim spojenymi aspekty provozu.
Limitujicimi prvky jsou: OP lesa 50 m;

- Z5 (U Michl @) ... tato plocha je vymezena za uc¢elem umisténi jednoho RD ve vazbé na sousedni
plochu bydleni.
Limitujici prvky nejsou;

Zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny vramcovém rozsahu 1,1 ha; tzn. celkova rozloha
zastavénych Uzemi by se tak v pfipadé naplnéni vSech zastavitelnych ploch rozrostla 0 5 % své soucasné
rozlohy. Bilance jednotlivych funk&nich ploch jsou nasledujici:

5. SYSTEM SIDELNI ZELENE
Podmokly jsou sidlem situovanym v c¢lenitém terénu s pomérné kompaktni sidelni strukturou
soustfedénou kolem centralni navsi. Kostru sidelni zelené tvofi niva Podmokelského potoku, ktery prochazi
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sidlem od jihu k severu. Na tuto kostru navazuje Mlynarsky rybnik, jehoZ bfehové partie Ize fadit do systému
sidelni zelené. Rybnik je bohuZzel uz nékolik let vzhledem ke svému Spatnému technickému stavu vypustény.
Do systému sidelni zelen& bude nové zafazen prostor kolem zatopeného byvalého lomu, ktery UP vymezuje
jako vefejné prostranstvi pod ozna¢enim Z3. Tento prostor bude v budoucnu kultivovan. Zejména se bude
jednat o Gpravu bfehovych partii, Gpravu zelené a doplnéni mobiliafe. Soucasti nové vymezenych lokality pro
bydleni bude v ramci vefejnych prostranstvi vysazovana zelen, ktera se opét bude fadit do systému sidelni
zelené. Pro vysadbu budou pouzity mistné pavodni druhy.

16. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni €éni doprava:

Silniéni dopravni obsluha FeSeného Gzemi je aktualné stabilizovana. Re$enym Gzemim prochazi
silnice Il. tfidy &.171 regionalniho vyznamu spojujici Susici se silnici 1/4 v obci Ckyné&. Silnice prochazi sidlo
i feSené Uzemi od severu k vychodu. Naves i cela obec je touto silnici znaéné ovlivnéna. Diky stisnénému
prostorovému usporadani v sidle neni pfili§ prostoru pro smérové Upravy silnice. Vhodné by bylo vybudovani
chodniku pfi této komunikaci, ktery by pfispél ke zvySeni bezpecnosti. S jejim alternativnim trasovanim se
vSak zatim neuvazuje. Silnice lll. tfidy FeSenym Gzemim neprochazi. Na vySe zminénou dopravni kostru jsou
déle vazany komunikace mistni a Gcelové.

Silnice je v sou¢asné dobé v ne pfilis dobrém technickém stavu, diky svym historickym parametrdm
a konstrukcim rychle starne.

Nové pristupové komunikace v rozvojovych plochach uréenych zejména pro bydleni je doporuéeno
vybudovat soucasné se sitémi technické infrastruktury v pfedstihu pfed samotnou vystavbou dom(. Nové
budovana dopravni sit v rozvojovych lokalitach bude feSena mistnimi komunikacemi IV. tfidy s minimalni
Sifkou verfejného prostoru 8 m u komunikaci obousmérnych a 6,5 m u komunikaci jednosmérnych.

Rekonstruované mistni komunikace v sidle by se mély svym charakterem pfiblizovat téZe kategorii,
ulic obytnych (IV. tf. mistnich komunikaci).

Resené Gzemi je napojeno na své okoli autobusovymi linkami provozovanymi spoleénosti Arriva
stfedni Cechy s.r.o.. Autobusové zastavky se nachazi pfi hlavni silnici na navsi a svymi dochazkovymi
vzdalenostmi dostateéné pokryvaji spadové Uzemi obce. Autobusové spoje jsou vyuzZivané predevsim
k dojizdce do zaméstnani a détmi do Skol.

Uéelové komunikace:

Ugelové komunikace jsou vazany na zastavéna Gzemi s piimym kontaktem zejména na silnici Il. téidy
prochézejici tzemim. Cesty, fyzicky existujici, UP respektuje a potvrzuje jako stabilizované, byt nemusi byt
v dobrém technickém stavu. Stavajici cestni sit se jevi z pohledu prostupnosti krajiny jako dostadujici. UP
navrhuje obnovu polni cesty ozn. D1, ktera propojuje samotu ,Draznych chalupa“ se sousedni obci Rok.
Tato cesta uz v prededlych letech zanikla. Dale UP navrhuje obnovu polni cesty pod oznaenim K11
za (Celem zpfistupnéni lesa. V feSeném UGzemi zatim neprob&hla KPU, kterd by vymezila Gcelové
komunikace zpfistupnujici vSechny obhospodafované pozemky.

Ucelové komunikace je mozné umistovat v krajiné dle potfeby v ramci pFisludnych ploch s rozdilngm
zpusobem vyuziti.

Soucasti navrzenych i rekonstruovanych cestkrajiné vzdy bude doprovodna zelenn v podobé
stromoradi, ktera bude plnit funkci estetickou a ekologicky stabilizaéni.

Dale UP stabilizuje vyznamné lesni cesty.

Doprava v klidu:

Sidlo Podmokly ma charakter zastavby s rodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné nebo
parkovaci plochy, které Ize uspokojit v ramci vlastnich pozemku. Soustfedénd vymezena parkovaci stani se
v sidle nenachéazeji. Vymezeni parkovacich stani by bylo vhodné provést ve vazbé na budovou obecniho
Ufadu v ramci Upravy ¢éasti vefejného prostranstvi navsi. Dale by bylo vhodné vymezit parkovaci plochu pred
arealem byvalé Skoly, ktera slouzi jako turisticka ubytovna.

V ramci nové navrhovanych staveb pro bydleni je nutné vymezit parkovaci mista na vlastnim
pozemku stavebnika.
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Cyklisticka a p ési doprava:

V feSeném Uzemi nejsou vyznaceny Zadné cyklotrasy.

UP vymezuje cyklotrasy T1-5 spojujici podmokly se sousednimi obcemi (smérem na Rok, KadeSice
Albrechtice, Cimice), které jsou v FeSeném Gzemi vedeny vyhradné& po polnich a lesnich cestach. Dalsi
cyklotrasy Ize vieSeném Uzemi vyznacovat po stavajicich inavrhovanych Gcelovych komunikacich bez
omezeni.

Cyklostezky se v fFeSeném Uzemi nenachazi ani se nové nenavrhuji.

V ramci sidla nejsou vybudovany chodniky pro pé&si. Vzhledem k stavajici dopravni situaci UP
doporucuje vybudovéani chodniku podél hlavni prijezdni komunikace, ktery by pfispél ke zvySeni dopravni
bezpecnosti v sidle. Prostorové podminky pro jeho vybudovani jsou vSak velmi nepfiznivé.

Jizni &asti feSeného Uzemi prochazi jedina znadena turisticka trasa KCT:

- modréa (smérem od Zihobcut ptes samotu U lip do Susice a dale na jezero Laka)

V feSeném Gzemi neni vedena Zadna naucné stezka.

Zelezni éni doprava:
ReSenym Gzemim neprochazi 7a4dna Zelezniéni trat ani zde neni vymezen dopravni koridor tohoto
charakteru.

Letecka doprava:
V feSeném Uzemi se nenachdzi letiSté ani vzletova a pfistavaci drdha, nezasahuje sem ani OP
letisté.

16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODNi HOSPODARSTVI
Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Obec Podmokly je v soucasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu, ktery
byl uveden do provozu v roce 1972. V roce 2003 byla provedena celkova rekonstrukce zasobovacich a
rozvodnych fadu.

Zdrojem vody jsou 4 kopané studny o celkové pridmérné vydatnosti cca 2 I/s. Studny 1, 2 a 3 jsou
hluboké 4 metry a studna 4 je hluboka 8 metrd. Vydatnost stavajicich studni v poslednich letech vyrazné
klesa, kvalita vody je kolisava. K témto vodnim zdrojim UP vymezuje ochranné pasmo. Ze studni je voda
gravitacné pfivedena do VDJ Podmokly 1x100 m3 (535,15/531,85 m n.m.), pfivodnim fadem z PE 70 mm,
délky 0,500 km. V roce 2018 byl zfizen a vystrojen novy posilovaci vrt OB-1 v blizkosti vodojemu, hloubky
62,0 m s vyuZitelnou vydatnosti 0,25l/s. Voda z vrtu je podle aktudlni potfeby Cerpana do vodojemu
vytlatnym potrubim DN32 v délce cca 16,0 m. Ve vodojemu je osazen technologicky rozvadé¢ a fidici
telemetricka stanice, ktera Fidi napousténi vodojemu, ¢erpani vody z vrtu dle Grovné hladin ve vodojemu a
zaroven koriguje davkovani hygienického zabezpeceni na zékladé velikosti odbéru vody spotfebistém.
Systém tak zajiStuje optimélni hygienické zabezpeceni vody a zabranuje plytvani vody odtokem do pfepadu.
V roce 2018 byla provedena také Caste€nd vyména trubniho vystrojeni vodojemu a oprava stén v
technologické ¢asti vodojemu. Z tohoto vodojemu je gravitaéné zasobovana zasobuje obec Podmokly pitnou
vodou rozvodnymi fady z PE — DN 110, 90 a 63 mm, v celkové délce 2,519.

Stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou se do budoucna ménit nebude. Obec planuje nutnou
opravu nosnych konstrukci akumulaénich nadrzi vodojemu a rekonstrukci stropnich konstrukci celého
vodojemu, které jsou v soucasné dobé v havarijnim stavu. Vefejny vodovod bude rozSifen i do nové
vymezenych lokalit v obci.

Nouzové zasobovani:
Pitnou vodou — cisterny ze SuSice (8 km)
Uzitkovou vodou — domovni studny, Podmokelsky potok

Zéasobovani pozarni vodou:
Pro prvni protipozarni zasah Ize vyuzit hydranty na vodovodu. DalSi moZnosti zasobovani pozarni
vodou jsou vyuziti vodni plochy v byvalém lomu na vychodnim okraji sidla a vyuziti Podmokelského potoku.

Nejbliz§i vodni plochou s dostate€nou kapacitou je Podhrazsky drazovicky rybnik. Mlynarav rybnik
v Podmoklech je jiz nékolik let vypustény.
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Vodni zdroje:
Zdrojem vody jsou 4 kopané studny a posilovaci vrt v sousedstvi vodojemu.

Cisténi odpadnich vod:

Cilem koncepce likvidace odpadnich vod je vybudovani funkéniho a bezpe¢ného odvadéni
a nasledného zneSkodnovani odpadnich vod a dosazeni souladu s platnymi pravnimi normami. Koncepce
byla stanovena s pfihlédnutim k velikosti a umisténi obce, morfologii Gzemi i urbanistické struktufe sidla.

V obci Podmokly je historicky vybudovana jednotna kanalizace pro verejnou potfebu, na kterou je,
po predcisténi v septicich a domovnich &istirnach, napojena vétSina obyvatel obce. Kanalizace je v majetku
obce, ktera ji také provozuje. Byla vybudovana v celkové délce cca 1,3 km z betonovych, kameninovych
a plastovych trub DN 300 az DN 600, bezkoncep¢né, dle pozadavkl predchozich spravcd Guzemi. DeStové
vody a predcisténé splaskové odpadni vody (cca 72 %) jsou pak Ctyfmi volnymi kanalizaénimi vyustmi
odvadény do Podmokelského potoka. Do kanalizaéni soustavy je zalsténo znacné mnozstvi balastnich vod.
Zbylé odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkéach, odkud se vyvaZeji na COV v Susici
a Zihobcich.

Vzhledem ke stisnénym podminkam uvnitf zastavéného Gzemi UP navrhuje vyuZiti stavajicich tras
jednotné kanalizace, jejich nezbytné rekonstrukce a doplnéni. Cely systém bude sveden na centralni Cistirnu
odpadnich vod situovanou severné od sidla pfi Podmokelském potoku. Ta bude mit formu kofenové gistirny
odpadnich vod. Pregisténé vody budou vypoustény do Podmokelského potoku. Kapacita COV bude
navrzena na 250 EO tak, aby pokryla predpokladany rozvoj sidla.

Zména zpusobu odvadéni a technologie ciSténi odpadnich vod je mozna bez nutnosti zmény
uzemniho planu.

Pripustné je individudlni ¢iSténi odpadnich vod, &i jimani a vyvazeni splaskovych vod.

Odvad éni deS tovych vod:

Pro odvadéni desStovych vod slouzi a bude slouzit souc¢asna jednotna kanalizace. U nové zastavby
se budou deStové vody pokud mozno vsakovat nebo zpomalovat v reten€nich nadrzich s havarijnim
pfepadem do kanalizace. Nové budovana vefejna prostranstvi musi umozfovat vSak deStovych vod.

ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii:

Vedeni VVN: Re$enym Gzemim neprochéazi vedeni VVN.

Distribu¢ni vedeni VN: Obec Podmokly je zasobena elektrickou energii prostfednictvim vedeni VN
22 kV, vedeného zrozvodny SuSice 110/22 kV, a odbocek ztohoto vedeni, napajejicich Ctyfi stavajici
distribu¢ni trafostanice. Jednotlivd vedeni jsou pribézné opravovana a rekonstruovana tak, aby byla
udrzena potfebna provozni spolehlivost dodavky elektrické energie odbératelim.

V feSeném Uzemi se nachazi tyto trafostanice 22/0,4 kV:

Cislo nazev typ ochranné vlastnictvi
pasmo TS (m)

KT 1511 OBEC DTS stozarova 7 CEZ Distribuce
KT _1186 BREZINKA DTS stozarova 30 CEZ Distribuce
KT 1184 RD DTS stozarova 30 CEZ Distribuce
KT 1185 ZD DTS stozarova 30 CEZ Distribuce

Distribu¢ni sit NN v sidle je po ¢asteéné modernizaci vedena ve vzdusSnych kabelovych traséch.
MenSi ¢ast obce ma zemni vedeni. Vefejné osvétleni je provedeno LED svitidly osazenymi na betonovych
sloupech el. vedeni. Vyhledové néarusty potfeb elektrické energie nejsou vyrazné. Budouci zvySeni potfeby
elektrické energie bude pfipadné FeSeno navySenim kapacity stavajicich transformétor( pfi pfevodu VN/NN
nebo vystavbou nové distribu¢ni trafostanice.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni ani rozvody plynovodni sité (STL/NTL) ani jim neprochazi
velmi vysokotlaké (VVTL) ¢&i vysokotlaké (VTL) plynovody. S plynofikaci obce se v budoucnu neuvazuje.
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V Gzemi nejsou z&dné vyznamné zdroje tepla. Zpusob vytapéni bude i do budoucna feSen
individualné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zpusobud spalovani (dfevo,
biomasa, tepelna Cerpadla, solarni systémy, propan-butan ze zasobniku).

Obnovitelné zdroje:

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné vétsi zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja.

UP nevymezuje nové plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny. V kontextu zdejsi krajinné scény
neni doporu¢eno umistovat v feSeném Gzemi zejména vétrné a velkoplosné fotovoltaické elektrarny.

DATOVE A KOMUNIKA CNi SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunika¢nimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dalezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty dllezity vyznam.

Regenym Gzemim prochazi trasy dalkovych telekomunikagnich kabelil. V sidle je rozvedena mistni
sdélovaci kabelova sit ve vzduSném vedeni. Pokryti signadlem mobilnich operatord celého Gzemi je
v porovnani s jinymi lokalitami slabsi. V sou¢asné dobé se jednd o umisténi nového vysilace mobilniho
operatora pfimo v obci na budové ¢€p. 66 (turisticka ubytovna).

Re$enym Gzemim neprochazi radioreléové trasy, severni ¢ast feSeného Gzemi je viak zasaZena
ochrannym pasmem radioreléové trasy ministerstva obrany, ve kterém je vystavba vySSi nez 30 m
podminéna vydanim zavazného stanoviska ministerstva obrany.

NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodarstvi (POH) Plzeriského kraje zroku 2005 je vychozim koncepénim
podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Kazdoro¢né je provadéno Vyhodnoceni POH Plzeriského
kraje. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi probiha standardné, komunalni odpad je shiran a odvazen
odbornou firmou na skladku mimo FeSené Gzemi. V obci probih& shér vSech slozek (komunalni, separovany,
objemovy, nebezpecny). Kontejnery na sklo, plast papir a bioodpad jsou umistény u kulturniho domu
a u détského hfisté, kde je také umisténo technické zazemi obce. Obec ma vypracovanou obecné zavaznou
vyhlasku o nakladani s komunalnim odpadem, ktera je zavazna pro vSechny obyvatele spravniho Uzemi.
V soucasné dobé neni v FeSeném Uzemi provozovano zadné dalSi zafizeni pro nakladani s odpady, tj. neni
zde sbhérny dvir, zahlazovani dalnich prostor a slozisté, zafizeni na recyklaci odpadi nebo autovrakovisté.
Vzhledem ke své velikosti nema obec v planu vytvofeni sbérného dvora. Nejbliz§i sbérny dvar je umistén
v Susici. Biologicky odpad likviduji obéané individualné kompostovanim.

16.3. OBCANSKE VYBAVENI

V sidle se nachazi budova obecniho Gfadu s hasiéskou zbrojnici, kulturni diim pro pofadani
spole¢enskych akci, détské hfisté, kaplicka, autobusova zastadvka s integrovanou knihovnou a turisticka
ubytovna v budové byvalé Skoly s vicetucelovym hfistém, workoutem a dalSimi hernimi prvky. DalSi ob&anska
vybavenost (zejména pak matefska a zakladni $kola) se nachéazi v nedalekych Zihobcich a v Susici. Vy3si
forma ob&anské vybavenosti se nachazi v 5 km vzdalené SusSici. V obci jsou slabé zastoupeny podnikajici
subjekty. Dominantni podil zaujima zemédélstvi dale pak lesnictvi.

Obcanska vybavenost je dale podporovana ve vSech relevantnich plochach zastavéného Gzemi
a zastavitelnych ploch formou polyfunkénosti definovanych regulativii ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
predevsSim v plochach bydleni (BV).

16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP stabilizuje vefejna prostranstvi v feSeném Uzemi, potvrzuje jejich vyznam a dava predpoklady
pro jejich rozvoj. NejvyznamnéjSim vefejnym prostorem v Podmoklech je ndves rozprostirajici se kolem
hlavni silnice 11/171. Tento prostor UP stabilizuje jako vefejné prostranstvi — obecné (PU). Déle jsou jako
verfejna prostranstvi v Gzemnim planu stabilizované hlavni pfistupové komunikace v sidle.

UP navrhuje plochu vefejného prostranstvi Z3, kterd méa umoznit rozvoj vefejného prostoru v okoli
byvalého lomu ve vychodni ¢asti sidla. Zamérem je upravit pfedevSim bfehové partie, doplnit mobiliar
a upravit zelef v okoli zatopeného lomu. Dale UP navrhuje plochu vefejného prostranstvi P7 u mostu pfes
podmokelsky potok za Ucelem zfizeni pfistupu k vodnimu toku a mostnimu objektu. V této ploSe by nemély
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vnikat zadné stavby ani oploceni a nemél by zde byt skladovan Zadny materidl, ktery by mohl byt
pfi povodnich odplaven a mohl by branit pratoku vod pod mostem.

DalSi vefejna prostranstvi budou vznikat sou¢asné s vystavbou rodinnych domua zejména v plochach
bydleni. Charakter téchto prostranstvi bude respektovat venkovské usporadani urbanistické struktury, tj.
zpevnéné plochy budou minimalizovany na nezbytnou miru a bude kladen ddraz na vysadbu zelené v ramci
uliénich profila.

I7. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodéarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZziti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajinnych hodnot Uzemi, véetné funkénich ¢asti systému
USES a vytvoreni odpovidajici Gzemni rezervy i pro doplnéni a zaloZeni dostateéného podilu novych prvka
"enviromentalni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

ReSena oblast spada dle ¢lenéni ZUR PK do Gzemi se zvySenou ochranou krajinného razu,
Prachenské oblasti. Z tohoto divodd nebylo umoznéno v plochach zemédélskych - pole (AP.p) a plochach
zemédélskych — trvalé travni porosty (AP.t) umistovani ploch technické infrastruktury nadmistniho vyznamu,
délnic, zemédélskych staveb a umistovani staveb a zafizeni pro nakladani s odpady.

Prevdzna cast feSeného Uzemi predstavuje pomérné stabilni krajinny ekosystém, ktery ma
schopnost udrzet si stavajici kvalitu a druhovou rozmanitost (biodiverzitu) a odolavat vnéjSim vlivim (mj.
riznym kalamitnim jevim - napf. pudni erozi, periodickému nedostatku vody a jinym klimatickym extrémam,
resp. antropogennim vlivim atd.). Severni ¢ast feSeného Gzemi je vyraznéji ruderalizovana a jeji ekologicka
stabilita je nizSi nez ve zbylém FfeSeném Uzemi. Ekologicka stabilita krajiny neni abstraktni pojem, ale jev
s konkrétnim vlivem na kvalitu Zivota ¢lovéka jako soucasti krajinného ekosystému. Nositelem ekologické
stability v krajiné je tzv. kostra ekologické stability, tedy soubor existujicich, ekologicky stabilnéjSich ¢asti
krajiny. Na rozsahu, resp. podilu mife naruSeni a degradaci této kostry zavisi celkova stabilita krajiny.
Soucasti kostry ekologické stability jsou zejména lesni porosty, trvalé louky, skalni Gtvary, pfirozené vodni
plochy, toky a mokfady, rozptylena zeleri, event. maloploSné extenzivni sady, zahrady i hodnotnéjSi zelen
sidel. Rozsah a kvalita kostry, resp. jeji ploSny pomér k ekologicky nestabilnim soucastem krajiny (tzv.
koeficient ekologické stability) je vychodiskem Uvah o organizaci pudniho fondu &i dopInéni krajinné zelené.
Vymezeni a zhodnoceni kostry je zakladem pro navrh USES, ktery je vyb&rem vhodnych &asti této kostry,
resp. jejim doplnénim a propojenim do funkéni sité biocenter a biokoridor(i. Ze zhodnoceni kostry déle
vychazi navrh pfipadné ochrany biologicky cennych soucéasti tzemi.

I7.1. USES

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, v krajiné. Sestava se ze zakladnich skladebnych ¢asti:
z biocenter, biokoridort a doplaujicich interakénich prvka.

Biocentrum je biotop nebo centrum biotopd v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umozfiuje trvalou
existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoZznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit.

Doplaujici mi prvky tohoto systému jsou interakéni prvky - krajinny segment, ktery na lokalni drovni
zprostiedkovava piznivé pasobeni zakladnich skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridor(i) na okolni
méné stabilni krajinu do vétsi vzdalenosti. Mimo to interakéni prvky ¢asto umoznuji trvalou existenci urcitych
druh organismd, majicich menSi prostorové naroky (vedle fady druh( rostlin nékteré druhy hmyzu,
drobnych hlodavc(, hmyzoZzravcl, ptaka, obojzivelnik( atd.). Ty jsou v UP vymezeny prevazné jako krajinna
zelen.

Uzemni systém ekologické stability je chapan jako zakladni kostra "zelené infrastruktury" v krajiné.
Proto je nutné vytvafet podminky pro funkénost vymezenych skladebnych ¢asti Uzemniho systému
ekologické stability krajiny a zajistit spojitost a funkénost prvka USES, zejména ve stfetu se stavajici
i planovanou dopravni infrastrukturou, vodohospodafskymi zajmy, urbanizaci atd.. USES je nezbytnou
apovinnou sougasti UP; ma pfiznivy vliv na zemédélské hospodafeni v krajiné a podporuje lepsi
pristupnost/prostupnost krajiny pro ¢lovéka a migrujici Zivé organismy i jeji rekreaéni vyuziti.
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Aktuélné pfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni drovné (NR) k regionalni (R)
a lokdlni drovni (L) jsou v FfeSeném Uzemi prostorové vymezeny na aktualni krajinna rozhrani. Rovnéz byla
provéfena prostorova provazanost mezi vdemi hierarchiemi USES véetné navaznosti do sousednich Gzemi.
Zakladnimi koncepénimi podklady pro vymezeni vdech skladebnych &asti USES byl UTP NRaR USES CR
(Binova et al. 1996) a Generel regionalniho USES Plzeriského kraje (Hajek, Bilek et al. 2005). Lokalni
aroven vychazi ze zpracovaného Generelu USES zpracovaného v roce 2009 firmou Geo Vision s.r.o..

USES vychazi ze zhodnoceni tzv. kostry ekologické stability, tedy aktualné zachovanych pfirodnich
ploch v krajiné FeSeného Uzemi.

Nadregionalni arove i USES

Do feSeného Uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum NBC-50 Albrechtice —Mil€ice Rozprostirajici
se na jihozapadni okraji feSeného Gzemi. Jednd se o zalesnény masiv pokracujici na GUzemi sousedni
SuSice. Z tohoto biocentra vede nadregionalni biokoridor NBK K113/002-50B severnim smérem. Tento
biokoridor méa v feSeném Gzemi jeSté vymezeno své ochranné pasmo.

Regionalni trove i USES
Do feSeného Uzemi nezasahuje.

Lokalni urove i USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplfuji vesmés sité vySSich hierarchii
vymezené v SirSim GUzemi do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burikou
kolem 2km). Hyagrofilni systémy se vymezuji vyhradné jako terestrické, tzn. na Gdolnich nivach a vodni
biotopy zde slouzi pfedevSim pro migraci specifické bioty jako hlavni migraéni osy v krajiné.

Lokalni sit USES byla v feSeném Gzemi dopinéna vymezenim podpdrného systému stabilizovanych
ploch krajinné zelené (ZK) z dlivodu posileni zakladni sité ¢aste¢né funkénich biokoridora a biocenter
v zemédélsky vyuzivané krajiné a zachovani nékterych vyznamnych pfirodnich biotopu i ekologickych vazeb
mezi nimi. K témto krajinotvornym prvkim byly zahrnovany pfedevSim nékteré krajinarsky a biologicky
vyznamné biotopy &i porosty prirodé blizké zelen&, které nebyly zahrnuty ke skladebnym éastem USES.

Identifikani Udaje a struéna charakteristika jednotlivych prvkd regionalniho a lokalniho USES je
uvedena v dale nasledujicich tabulkach:

PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové éislo: LBC SU032

Nazev: Pod Hajem Vyméra: 6,15 ha
Druh pozemk u: TTP, lesni, vodni plocha

Popis: Hydrofilni+mezofilni. Travni porosty podél vodniho toku. Lesni porosty pfedevSim

jehli¢naté kultury.

Cilova spole €enstva: vodni, luéni, lesni

Navrh opat Feni: Revitalizace vodniho toku.

PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové €islo: LBC K113/002

Nazev: Kalovy Vyméra: 1,5 ha

Druh pozemk : lesni

Popis: Mezofilni. Lesni porosty pfedevsSim jehli¢naté kultury. Jednéa se o okraj biocentra, které se
z vétSiny rozprostird na Uzemi sousedni Susice.

Cilova spole €éenstva: Lesni

Navrh opat feni: Ponechat.

PRVEK: Lok&lni biocentrum

Poradové €islo: LBC SU033
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Nazev: Pod Hajem — U lip Vyméra: 6,8 ha
Druh pozemk u: TTP, ostatni plocha, vodni plocha
Popis: Hydrofilni. Luzni funk&ni biocentrum v nivé Podmokelského potoka. Jedn& se o kosené
louky a pastviny s bfehovymi partiemi a vodoteci.
Cilovéa spole €enstva: Luzni louky, vodni plocha
Navrh opat Feni: Opatfeni pro zvySovani retence Uzemi, obnova vodni plochy
PRVEK: Lokalni biocentrum
Poradové éislo: LBC SU029
Nazev: Haj Vyméra: 3,27 ha
Druh pozemk G: TTP, ostatni plochy
Popis: Mezofilni. Kosené louky s rozptylenou krajinnou zeleni.
Na FeSené Uzemi zasahuje jen ¢astecné.
Cilové& spole €enstva: luéni
N&vrh opat feni: Ponechat
PRVEK: Lokalni biocentrum
Poradové éislo: LBC SU034
Nazev: Na harce Vyméra: 4,0 ha
Druh pozemk : Ostatni plochy
Popis: Mezofilni. Hustéa krajinna zelen dosahujici lesniho charakteru.
Cilova spole €éenstva: Lesni, luéni
Navrh opat feni: Ponechat
PRVEK: Lokalni biocentrum
Poradové éislo: LBC K113/003
Nazev: Haj Vyméra: 0,09 ha
Druh pozemk u: Lesni
Popis: Mezofilni. Okraj lesniho masivu, zasahujici na feSené uzemi marginalné.
Cilova spole éenstva: Lesni
Navrh opat feni: Ponechat
PRVEK: Lokalni biokoridor
Pofadové €islo: LBK SU034-SU32
Nazev: neuveden SiFka: 40 m
Druh pozemk u: Orné pada
Popis: Mezofilni+hygrofilni. Vétsi orné celky.
Cilova spole €enstva: Lucni, krajinna zelen
Navrh opat feni: Zalozit krajinnou zelen, rozdélujici velké zornéné celky.
PRVEK: Lokalni biokoridor
Pofadové €islo: LBK SU028-SU032
Nazev: neuveden SiFka: 30m
Druh pozemk u: TTP, orn4 puda
Popis: Mezofilni. Rozmezi pastvin a ornych ploch.
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Cilova spole €enstva: Luéni, lesni

Navrh opat feni: Zalozit krajinnou zelen.

PRVEK: Lok&lni biokoridor

Poradové €islo: LBK 113/002-SU034

Nazev: neuveden Sika: 100 m

Druh pozemk : Lesni, TTP

Popis: Mezofilni. Lesni porosty pfedevsim jehli¢naté kultury.

Cilova spole €enstva: Lesni

Navrh opat feni: Ponechat.

PRVEK: Lok&lni biokoridor

Poradové €islo: LBK 50-SU0O33A

Nazev: neuveden Sika: 25-80 m

Druh pozemk u: TTP, orna plida

Popis: Hydrofilni. Funkéni. Biokoridor je veden pfevazné po kosenych loukéach, pastvinach,

¢astecné pres ornou padu.

Cilova spole €enstva: TTP, vodni plocha

Navrh opat feni: Obnoveni vodni plochy v lokalité U lip.

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové €islo: LBK SU032-SU033

Nazev: neuveden SifFka: 20m

Druh pozemk u: Zahrady, vodni plocha

Popis: Hygrofilni. Podmokelsky potok prochazejici sidlem.

Cilovéa spole €enstva: Vodni, bfehové porosty, sidelni zeleri

Navrh opat feni: Doplnéni zelené bfehovych partii. Uprava oploceni

PRVEK: Lokalni biokoridor

Pofadové éislo: LBK SU032-SU031

Nazev: neuveden SiFka: 25-60 m

Druh pozemk u: bfehové porosty, TTP

Popis: Hygrofilni. Upravena vodotec¢ s ojedinélymi bfehovymi porosty.

Cilovéa spole €enstva: Vodni, bfehové porosty, nivni louky

Navrh opat feni: Revitalizace vodniho toku, doplnéni zelené bfehovych
partii.

PRVEK: Lok&lni biokoridor

Poradové €islo: LBK SU032-SU033

Nazev: neuveden Sifka: 25-100 m

Druh pozemk u: Vodni plochy, bfehové porosty, TTP

Popis: Hygrofilni. Vodote¢ bez biehovych porosti.

Cilova spole €enstva: Vodni, bfehové porosty, nivni louky

Navrh opat feni: Revitalizace vodniho toku, dopInéni zelené bfehovych
partii.
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PRVEK: Lok&lni biokoridor

Pofadové éislo: LBK SU029-SU031

Nazev: neuveden Sika: 45-70 m

Druh pozemk u: TTP, krajinna zelen

Popis: Mezofilni+hygrofilni. Louky a pastviny pfedélené pivodnimi mezemi. Krajinna zelen

Cilové& spole €enstva: Lucni, lesni

Navrh opat feni: Ponechat.

PRVEK: Lok&lni biokoridor

Poradové €islo: LBK K113/002-SU034

Nazev: neuveden Sika: 25-40 m

Druh pozemk G: Ostatni plochy, orna plida, TTP

Popis: Mezofilni. Kosené louky a orné plochy.

Cilové& spole €enstva: Lucni, lesni

Navrh opat feni: ZaloZit krajinnou zelen, rozdélujici velké zornéné celky.

PRVEK: Lok&lni biokoridor

Poradové €islo: LBK 50-SU33B

Nazev: neuveden Sika: 50-100 m

Druh pozemk u: bfehové porosty, TTP

Popis: Hygrofilni. Vodote¢ s bfehovymi porosty.

Cilové& spole €enstva: Vodni, luzni louky, bfehové porosty

Navrh opat feni: Doplnéni zelené bifehovych partii, revitalizace
upravenych &asti vodniho toku

PRVEK: Lok&lni biokoridor

Poradové €islo: LBK 029-030

Nazev: neuveden Sifka: 80-120 m

Druh pozemk : Ostatni plochy, TTP

Popis: Hygrofilni. Kosené louky s krajinnou zeleni.

Cilové& spole €enstva: Luéni

Navrh opat feni: Doplnéni zelené bfehovych partii.

PRVEK: Lok&lni biokoridor

Pofadové éislo: LBK SU029-SU031

Nazev: neuveden Sika: 70 m

Druh pozemk u: Lesni

Popis: Mezofilni. Lesni masiv.

Cilova spole €éenstva: Lesni

Navrh opat feni: Ponechat.

17.2.  PROSTUPNOST KRAJINY

Propustnosti krajiny pro pési a nemotorovou dopravu Ize hodnotit jako dostate¢nou. V Gzemi existuje
pomérné husta sit silnic a zejména na né navazujicich polnich a lesnich cest. Ne vzdy jsou tyto Ucelové
komunikace v dobrém technickém stavu. Pro zvy3eni prostupnosti krajiny UP navrhuje doplnéni Géelové
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komunikace - polni cesty D1, ktera obnovi zaniklou cestu do sousedni obce Rok a obnovu polni cesty
pod oznacenim K11, kterd zpfistupnuije les.

Dalsi polni a lesni cesty je mozné v krajiné budovat dle potfeby v ramci vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. K doplnéni cestni sité dojde pravdépodobné s realizaci komplexni pozemkové Gpravy.

Pro posileni turistického vyuZiti krajiny je navrzeno doplnéni cyklotrasy T1-5 spojujici Podmokly se
sousednimi sidly. Jedna se zejména o vyuZziti stavajicich tras polnich a lesnich cest.

Z hlediska migra¢ni propustnosti pro zivo€ichy Ize je mozné vnimat jako drobnou migraéni bariéru
silnici 11/171, ovSem frekvence dopravy na této komunikaci nedosahuje pfili§ vysokych hodnot. Rozséahla
zastavéna Uzemi a pramyslové ¢i komercni zény se v Uzemi nenachazi, ani se nepredpoklada jejich vznik.
Migracni bariéru pro vétsi ¢ast organizm( pfedstavuji i rozsahlé komplexy orné plidy bez rozptylené a liniové
zelenég, ¢i jakychkoli jinych refugii, akryth ¢i orientacnich bodd. Tento problém se v feSeném Uzemi pfilis
nevyskytuje.

I7.3.  PROTIEROZNI OPATRENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu puady, transportu pudnich &astic a jejich
usazovani pusobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normalni, ¢ili geologickou
a erozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlena eroze zemédélskych pdd ohrozuje jejich produkéni
potencidl i mimoprodukéni funkce a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem pldy vyvolava Skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédélské pudy o nejirodnéjSi ¢ast - ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti plid, snizuje hloubku pudniho profilu, obsah Zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poSkozuje
vegetaci a zvySuje naklady zemeédélské vyroby. Transportované pldni Castice a na né vazané latky
znedistuji vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody viibec, zanaSeji akumulaéni prostory, snizuji
pratoénou kapacitu koryt tokud, poSkozuji vodni biotopy, zvySuji naklady na Gpravu vody nebo téZbu usazenin
atd., extrémni pratoky spoluptisobené zrychlenym stékanim vody z eroznich svah(i vyznamné poSkozuji
infrastrukturu.

K ochrané prostfedi pfed Skodami zpUisobenymi vodni erozi Ize realizovat fadu opatfeni rizného
typu, jez Ize rozdélit na organizaéni (tvar a uspofadani pozemku a ploch péstovanych plodin), agrotechnicka
(protierozni orba ¢&i seti) a technicka (pfikopy, prilehy, terasy, meze, hraze, nadrze ad.). Cilem navrhd
opatfeni zafazenych do Uzemniho planu je zejména:

- ochrana Urodnosti zemédélskych pad

- ochrana jakosti vod pfed smyvem Zzivin a jemnozemé
- ochrana infrastruktury pfed splachem puad

- ochrana biotopu prfed ruderalizaci a eutrofizaci

Plochy s rozdilnym zpusobem wvyuziti byly v nezastavéném UGzemi koncipovany s pfihlédnutim
ke chranénym pfirodnim prvkdm, terénnim podminkam a poZadavku na zvySeni intenzity prostupnosti
krajiny tak, aby zaroven pfispivaly k udrzitelnému stavu pad. V feSeném Uzemi se nevyskytuji vyrazné
ohrozen& svazita Uzemi. Vodni erozi jsou ohrozeny pouze delSi, svazité zornéné pozemky s hlinitymi
pudami a také terénni udolnice, v nichZz se soustfedi odtok z rozséhlejSich nadlehlych pozemkd. Erozné
ohrozené pldy jsou v soucasné dobé zatravnény. V krajiné v feSeného Gzemi je zachovana fada mezi
a mimolesni zelené zabranujici ptdni erozi. Jako doplnéni tohoto funkéniho systému je navrzena plocha K3,
ktera bude slouzit k realizaci terénniho pralehu se zeleni.

Vramci ploch s kédovym ozn. AP.p a AP.t je mozné realizovat soustavu dalSich potfebnych
opatfeni. Konkrétni navrhy je mozné vhodné zakomponovat do Uzemi jako krajinafsko - estetické
a ekologické prvky. DalSi protierozni opatfeni (napf. osevni postupy), budou podrobné popsana v komplexni
pozemkové Upraveé, k jejiz zpracovani dojde v budoucnu.

V Gzemi nebylo vyhodnoceno riziko vétrné eroze, nebyla navrzena zadna opatfeni.

I7.4.  OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA P RIZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY

V rdmci protipovodriové ochrany byla zvazovana opatfeni pouze pfed "vlastnimi vodami" (vyznamny
vodni tok FeSenim Uzemim neprotéka), resp. zvySenymi pratoky vznikajicimi intenzivni srdZzkou na mensim
okrsku v rdmci feSeného Uzemi ¢&i jeho okoli. Byla vyhledana rizikova Gzemi, jimiz jsou pfedevsim relativné

zastavéného Uzemi, jimZ nasledné pratok z povodi prochazi. Navrh opatfeni predstavuje stabilizaci
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vhodnych ploch s rozdilngym zpdsobem vyuziti a umoznéni v ramci téchto ploch rozélenéni souvislych
svazitych celk(i pasy zelené, které prerusi stékani povrchovych vod smérem k sidlu. V feSeném Gzemi se
jedna predevSim o pozemky jizné a jihozapadné od Podmokel, které musi zlstat zatravnény.
NejvyraznéjSim navrzenym prvkem pro snizeni povodfiovych vin a zadrzeni vody v krajiné je navrh obnovy
vodni plochy v lokalité K1V jizné od Podmokel. DalSim vyraznym prvkem, ktery podpofi vySe zminéné cile je
rekonstrukce Mlynafova rybniku, ktery je vzhledem ke svému neuspokojivému technickému stavu jiz fadu let
vypustény. UP dale navrhuje plochu P7 za G&elem ziizeni volného vefejného prostranstvi, které umozni
bezproblémovy priitok vody pod mostnim objektem. Tyto tfi opatfeni maji pfimy vliv na ovlivnéni povodfiové
viny v Podmoklech. Tfetim vyraznym navrzenym opatfenim je revitalizace ¢asti Pomokelského potoku
v ramci navrzené plochy K7 véetné vysadby doprovodné zelené (kefe, stromy). Tato Uprava pfispéje
ke zvySeni reten¢ni a akumulaéni kapacity Gzemi a obnovu jeho biodiverzity, resp. ekologické stability.

Revitalizaci upravenych vodnich tok G je mySlena Uplna ¢&i dilcéi obnova pfirodniho charakteru
puvodniho koryta, resp. smérova a vySkova Uprava tok( véetné Uprav bfehovych partii s pfipadnym
doplInénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovani malych tani nebo nadrzi v luénich
tratich &i pastvinach na prakticky vSech vodnich tocich v feSeném Gzemi. V ramci revitalizacnich programa je
doporuceno diverzifikovat, oZivit a rozvolnit smérové vedeni upravenych koryt vodnich tokd, odstranit dlazby,
optimalné obnovit tok a mokfadni biotopy.

Dale protipovodfiovou ochranu v SirSim smyslu pfedstavuje fada opatfeni ke zvySeni retence
a infiltrace, resp. zpomaleni odtoku plosné v celych povodich, tento vyznam nesou napf. vSechna protierozni
opatfeni popsana v kap. 17.3.

Souvisi s ni i dalSi aspekty a opatfeni k obnové pfiznivého vodniho rezimu krajiny, resp. ochrané
kvality i kvantity podzemnich vod, zejména v minulosti upravené vodotece. Technické Upravy umoznovaly
ke zrychleni odtoku z Uzemi, vysychani prostfedi a degradaci krajinného ekosystému. V soucéasnosti jiz
¢asto neni existence a udrzba Uprav v zatravnénych aluviich zdGvodnitelnd nutnosti intenzivniho
zemédélského hospodareni.

Cilem téchto opatfeni je snaha zadrzet vodu hornich trati tok( a zamezit vznikani povodfovych
situaci v nize polozenych partiich.

17.5. DALS| OPAT RENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V feSeném Gzemi je zadouci z iniciativy rdznych subjektl (vlastnikG pozemkd, obce, ob&anskych
sdruzeni) realizovat fadu opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Namatkou muze jit
napf. o zakladani nelesni liniové zelené podél rekonstruovanych i nové budovanych Gcelovych komunikaci,
vysadbé skupinové &i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych
sadd na hospodarsky obtizné vyuZitelnych plochach, zakladani rdznych mokfadnich biotopa atd..
Pro vSechny vysadby ve volné krajiné je zapotfebi pouzivat vyhradné pQvodni pfirozené druhy dfevin.
Po vysadbé je nezbytné zajistit Udrzbu a chranit vegetaci pfed poSkozenim. Pro funk&nost porostl je tfeba
zajistit vhodné prostorové usporadani drevin, jejich rozmanitou vékovou a vysSkovou strukturu, horizontalni
i vertikalni ¢lenitost, dostatecné mnozstvi a kvalitu. Realizaci takovych opatfeni Ize z hlediska regulativ(
chépat jako podmine¢né pfipustnou na vétsiné funkcnich ploch nezastavéného tzemi.

Prostory Gdoli (aluvii), zatravnéné pasy podél vodnich tokd, podpofené siti prvkd USES, by mély
zUstat pfistupné lidem a zaroven byt ur€eny pro realizaci opatfeni zajiStujicich optimalizaci vodniho rezimu
v Gzemi. Dale UP navrhuje asanovat vybrana meliorovana Gzemi tak, aby nedochéazelo k rychlému odvadéni
vod, ale naopak k jejich zadrZzovani a zasakovani.

I7.6. ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO P UDY

Resené Uzemi charakterizuje ¢ast povodi Otavy, konkrétné Podmokelského potoku €.1-08-01-081,
ktery prameni jizné od Albrechtic a déale protéka feSenym Uzemim od jihu k severu. Vodote¢ protéka v jizni
¢asti feSeného Uzemi pfevazné jako neupraveny tok, od samoty u Lip jsou patrné technické Upravy koryta
vodniho toku. Od prachodu potoka sidlem se jedn4 o zcela upravené koryto tohoto vodniho toku.
Pro zpomaleni odtoku a zadrzeni vody v krajiné se navrhuje revitalizace tohoto vodniho toku formou ploch
zmeén ve vyuziti krajiny K7.

Vodni plochy zaujimaji celkem 0,7 % rozlohy feSeného Uzemi. Do této statistiky je vSak
pravdépodobné zahrnut i Mlynarav rybnik, ktery vzhledem ke svému Spatnému technickému stavu delSi
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dobu vypustény. Stejné tak tomu je i u vodni plochy na samoté U lip. UP navrhuije revitalizaci téchto vodnich
ploch. DalSim opatfenim navrzenym pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné je vymezeni plochy K1, ktera

Meliorované pozemky jizni ¢asti feSeného Uzemi v nivé vodného toku byly v pfedeSlych letech
zménény na pastviny. Odvodnéni bylo provadéno v 70. letech minulého stoleti. Samotna drenaz je v majetku
vlastnika pozemku, kde je ulozena. Trubni vedeni od profilu DN 300 a hlavni odvodnovaci zafizeni je
ve vlastnictvi statu a ve spravé Statniho pozemkového Gfadu. V sou€asné dobé jiz nema tato meliorace
opodstatnéni a v souvislosti s revitalizaci vodniho toku a protipovodriovymi Gpravami by mélo byt toto tzemi
asanovano. Stejny postup by mél byt volen i u zemédélsky vyuzivanych ploch pfi Podmokelském potoku
severné od sidla.

Re3ené Uzemi se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).

Regené Gzemi se nenachdzi ve "zranitelné oblasti" se zvla$tnim reZimem hospodareni z hlediska
ochrany jakosti vod dle nafizeni vlady ¢.262/2012 Sb.

Zaplavové Uzemim ani aktivni zoéna zéaplavového Uzemi Podmokelského potoku dosud nebyly
vymezeny.

17.7.  DOBYVANIi NEROSTU

Ochrana lozisek nerostnych surovin:

V feSeném Gzemi neni vymezen dobyvaci prostor (DP). Jihozapadné a severozdpadné od Podmokel
byly vymezeny plochy vyhradniho loziska kamene pro hrubou a uSlechtilou kamenickou vyrobu €. 3178500
Podmokly, chrdnéna loziskova tzemi €. 17850001 Podmokly u SuSice a €. 17850002 Podmokly u SuSice | a
plochy schvaleného prognézniho zdroje vyhrazeného nerostu — dolomitu ¢. 9067600 Podmokly — sever. Do
vychodniho okraje katastru zasahuje chranéné loziskové GUzemi ¢ 16650000 Drazovice, chranici vyhradni
lozisko stavebniho kamene ¢. 3166500 Podmokly- Drazovice. V severovychodni ¢asti feSeného GUzemi se
dale nachazi nebilancovany zdroj cementarskych korek&nich sialitickych surovin €. 5178600 Chmelna, ktery
neni limitem vyuziti Gzemi.

Stara dulni dila, poddolovana Uzemi, sesuvna Uzemi, svahové deformace a oznamena hlavni daini
dila ¢i haldy se zde nevyskytuji.

UP nenavrhuje Zadné plochy pro dobyvani nerosta.

1I8.  RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim zfaktor(d ovliviujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z pldniho vzduchu
a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materidly. Uréené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiacni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rGzna propustnost pld, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je
tfeba vénovat az v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. V lokalitach uréenych
pro zastavbu je tfeba vCas provést detailni prizkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
acginkd. V Gzemi se uplatiiuje pouze nizka a stfedni kategorie radonového rizika. V sidle se vyskytuje nizké a
stfedni riziko radonového nebezpedi viz zakres.
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[T1 Zastavéna uzemi

© = Zastavitelné plochy

[ nizky

[] pfechodny
[ stredni

I vysoky

19. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH zAJM U v UZEMi

V feSeném Uzemi se nenachazi aktivni sklddka komunélniho odpadu. Severné od Podmokel
pfi silnici 11/171 je evidovana star4 skladka v prostoru byvalého lomu. Tato skladka byla ¢astecné
rekultivovana a v sou¢asné dobé se zde nachazi sportovni stfelnice.

ZvIaStni zajmy ministerstva obrany:
Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim UGzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objekt(l tvoficich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho Uzemi, je v grafické ¢asti zanesen
formou textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu: ,Celé spravni Gzemi je zdjmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb*.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni Gc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk
a dosud nezastavénych pozemku v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni a dale pak ploch prestaveb —
viz tabulka nize:

Oznaéeni plochy Celkova Pocet Pocet Predpokl.

/ islo pozemku dle KN plocha rodinnyc bytovych pocet
(m?) hdomua | jednotek obyvatel

Pozemek 32/2 1200 1 1 3

P1 (Podmokly - zapad) 2170 1 1 3
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P2 (Podmokly - jih) 4120 3 3 9
P3 (Podmokly - vychod) 1820 1 1 3
P5 (Podmokly - jih) 2150 1 1 3
P6 (Podmokly - severovychod) 2660 1 1 3
Celkem 8 8 24

Potencial vyuZiti zastavéného Uzemi spolu s navrzenymi plochami prestaveb v oblasti bydleni byl
stanoven na cca 8 bytovych jednotek , resp. rodinné domy pro cca 24 obyvatel .

V nize prilozené tabulce jsou uvedeny pfedpokladané (orienta¢ni) pocty novych rodinnych domd,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochach feSeného
Uzemi.

Oznaéeni plochy Celkov Pocet Pocet Pocet
a rodinnych bytovych obyvatel
plocha doma jednotek
lokalit
y (ha)
Z1 (Podmokly - severovychod) 0,62 1 1 3
Celkem - 1 1 3

UP navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 1 bytovou jednotku pro cca 3 obyvatel .

VeSkeré zastavitelné plochy a plochy pfestavby pro bydleni jsou nové navrzeny, protoze zde
doposud neexistovala plathd Uzemné planovaci dokumentace. Zastavitelné plochy a plochy prestavby
logicky doplfiuji zastavéné Gzemi resp. proluky v sidle. Zastavitelné plochy pro bydleni byly vymezovany
predevsim s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi situovaného v blizkosti mésta Susice.

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Vychozim Udajem je shrnuti poctu obyvatel podle vysledkd s€itani od roku 1869 do souc¢asnosti
dle udaju Vefejné databaze CSU. Od 20.let 20.stoleti je patrny trvaly pokles poétu obyvatel. Vyznamngjsi
Ubytek obyvatel se projevil po 2. svétoveé valce. Pfi mirném néarlstu poctu domu pocet obyvatel trvale klesa.

Rok Po €et obyvatel Po ¢etdoma
1869 432 57
1880 390 51
1890 381 52
1900 377 55
1910 372 58
1921 403 58
1930 378 63
1950 274 68
1961 277 64
1970 228 60
1980 191 60
1991 179 58
2001 180 63
2011 169 67
2022 137 | nezjisténo

Pri vyuZiti potencidlu ploch pFestavby zastavéného Uzemi (cca 24 obyv.) a vSech navrzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni (cca 3 obyv.) pfedstavuje nartst poctu trvale bydlicich obyvatel pfiblizné
ze 137 v roce 2022 na predpokladanych cca 164 obyvatel. S ohledem na vySe uvedeny demograficky vyvoj
se jedna vyhled na cca 10 let.
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VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

Reené Gzemi se nachazi v jizni &asti Plzeriského kraje, na jihovychodnim okraji okresu Klatovy,
cca 5 km vychodné od mésta Susice. Uzemi nalezi administrativné do spadového obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti SuSice, ktera je i povéfenym obecnim Ufadem. Pfedmétem FeSeni je celé spravni Uzemi obce
Podmokly, tzn. jedno katastralni tzemi Podmokly.

Pro feSené Gzemi ma znacny vyznam blizkost mésta SusSice, jakoZzto slabSiho regionalniho centra se
zhruba 10000 obyvateli s odpovidajici ob&anskou vybavenosti a sluzbami, vjehoz spadovém Uzemi
Podmokly lezi. Dulezitym faktorem je blizkost NP a CHKO Sumava, ktery sebou nese vysoky potencidl
turistického ruchu.

Dale byly v UP sledovany a respektovany tyto navaznosti na UPD sousednich spravnich Gzemi obci:

- néavaznost prirodnich prvka USES vychazejicich z FeSeného Gzemi na Gzemi sousednich obci;

- navaznost cest pro péSi a cyklisty a ucelovych komunikaci v krajiné s provazbou na sousedni
spravni Uzemi obci, které slouzi vétSinou soucasné pro obhospodarovani krajiny a pro rekreaci.
Tam, kde na sousedni spravni Uzemi pfechazeji po plochach ZPF, je nutné na tyto cesty navazat
v sousednich spravnich Gzemich.

- zplUsob hospodafeni v krajiné z hlediska vzniku zaplav v zastavénych Gzemich.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

Bod A./

SpInéni pozadavk(l na zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK
a dal$ich $irgich Gzemnich vztah( je popséano v kap. B. textové &asti oddvodnéni UP.

Limity vyuZiti azemi dle UAP ORP Susice (aktualizace 2020), dle pravnich predpist a spravnich
rozhodnuti byly pfevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici dopad
do feSeného Uzemi, nebyly zaznamenany.

A.1 / Spinéni pozadavkd na urbanistickou koncepci je popséano v kapitole 1.3 a |.4 textové Casti
odtvodnéni UP. Pfi urbanistickém rozvoji byl kladen daraz na intenzifikaci vyuZiti zastavéného Gzemi
a minimalizaci fragmentace nezastavéného Uzemi. Jsou stanoveny a respektovany kulturni hodnoty Gzemi
aje urCen zplsob jejich ochrany. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly stanoveny dle vyhlaSky ¢.
501/2006 Sb. s prostorovymi a funk&nimi regulativy.

A.2 |/ Splnéni pozadavkd na koncepci verejné dopravni infrastruktury je popsano v kapitole 1.6.1
textové &asti odavodnéni UP. Splnéni poZadavk( na koncepci vefejné technické infrastruktury je popsano
v kapitole 1.6.2 textové &asti odavodnéni UP. Vybrané navrhované prvky vefejné infrastruktury byly zafazeny
mezi VPS.

A.3 / SpInéni pozadavk( na koncepci uspofadani krajiny je popsano v kapitole |.7 textové Casti
odiivodnéni UP.

Bod B. /

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv nebyly v zadani UP Podmokly stanoveny.

Bod C./

UP stanovuje:

- VPS, VPO pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
- VPS pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Bod D. /

Pozadavek na vypracovani regulaéniho planu nebyl v souladu se zadanim UP stanoven.

Pozadavek na vypracovani izemni studie nebyl v UP stanoven.

Pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci nebyl v UP stanoven.

Bod E. /

V ramci projednani Zadani UP Podmokly nebyl vznesen poZadavek na zpracovani variantniho
feSeni.

Bod F. /
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Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Podmokly z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi ani vyhodnoceni vliva UP na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
pozadovano ani od Ministerstva zivotniho prostiedi.

Bod G. /

Byla dodrZena formalni stranka textové i grafické ¢asti navrhu UP dle poZadavk( Zadani.

M. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK, resp.
jejich Aktualizaci ¢€.1, ¢.2 a ¢.4.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Bonitované p tdné ekologické jednotky:

Ochrana se realizuje formou vymezenych bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zakona CNR &. 334/1992 Sh., o ochrang ZPF (Ochrana ZPF
pFi lzemné planovaci ¢innosti) a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., ve znéni pozdé&jSich Gprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odniméani
pudy ze ZPF. Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny , Tfridy ochrany zemédélského padniho
fondu®, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

Vyuziti ptd v feSeném Gzemi (rozloha 526 ha): zemédélska plida 65 % (342 ha), lesy 25 % (132 ha),
vodni plochy 0,7 % (3,9 ha), zastavéné plochy 0,8 % (4,3 ha) a ostatni plochy 8,5 % (45 ha) z celkové
vyméry spravniho Gzemi obce. Z celkové vymeéry zemédélské pady ¢ini orné pida 38 % (129 ha), TTP 70 %
(204 ha) a zahrady 1,7 % (6 ha). V feSeném Uzemi se nachazi puady vSech tfid pfednosti v ochrané. Kolem
sidla Podmokly jsou rozprostfeny kvalitnéjSi zemédélské pldy s nejvySSim stupném 1. a 2 . tfidy ochrany,
coz je limitujicim faktorem pro rozvoj sidla.

Vyhodnoceni zabor( ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

Z1 (R04-BO) bydleni venkovské 0,210 | 0,210 - 0,210 - - -1 0,063 -10,147
Z5 bydleni venkovské 0,163 | 0,163 - - 0,163 - -10,163

Plochy bydleni celkem 0,373 | 0,373 0,000 0,210 0,163 | 0,000 | 0,000 | 0,226 | 0,000 | 0,147
73 (R07-PO) | Plochy vefejnych prostranstvi 0,230 | 0,000

Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,230 | 0,000 0,000 0,000 ( 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
Z4 (R11-S2) | Plochy smiSené zemédélské 0,109 | 0,109 - 0,109 - - -10,109

Plochy smiSené zemédélské celkem 0,109 | 0,109 0,000 0,109 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,109 | 0,000 | 0,000
Plochy zmén

celkem 0,712 | 0,482 0,000 0,319 0,163 | 0,000 | 0,000 | 0,335 | 0,000 | 0,147

Zduvodn éni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy ploch zmén (0,712 ha), navrhovanych vramci UP, dochazi celkem
k pfedpokladanému zaboru 0,482 ha ZPF. Na nejkvalitnéjSich padéach (l. a Il. tfidy ochrany) nejsou situovany
Zadné plochy zmén. Navrhované zabory jsou uskute¢nény na padach ve lll. - V. stupni ochrany. Vyznamné
rozvojové plochy pro bydleni byly zatim vymezeny jako Gzemni rezervy a to pravé z divodu, ze se nachéazi
na plochéach s vyssi tfidou ochrany ZPF. Sidlo Podmokly je obklopeno plidami s vysokou ochranou ZPF. Po
vyuziti navrzenych ploch budou vySe popsané plochy Uzemnich rezerv provéreny pro pfevedeni do ploch
zastavitelnych. Prioritou obce je nabidnout nové plochy pro bydleni, ¢imz dojde ke stabilizaci poctu obyvatel

sidla. Sou¢asna zéastavba je pIné vyuzita jak pro bydleni, tak pro rekreaci.
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Plochy zmén v krajiné v ramci pfevodu kultur zemédélskych pozemkl nejsou zdborem ZPF, proto se
v tabulce nevyskytuji, polni cesty mohou zlstat sou¢asti ZPF. Plochy pfestaveb v zastavéném Gzemi sidla
se dle metodiky nevyhodnocuiji, proto nejsou v tabulce rovnéz uvedeny.

Vypocet téchto predpokladanych zabord ZPF byl proveden podle spole¢ného metodického
doporugeni Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostfedi MZP
»Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pldni fond v Gzemnim
planu® z €ervence 2011. Zabor ZPF pro dopravni infrastrukturu byl vypoéten souginem délky osy koridoru
vymezeného na ZPF a prdmérné Sife stavby v€. zafezd, naspu a prikopd. Navrh polnich cest nenese
pozadavky na zabor ZPF, nebot pozemky pro né vymezené pozemkovou Upravou byly vyjmuty z ochrany
ZPF.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro Zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové &asti vyroku UP.

Ochrana lesniho p tdniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vyméfe feSeného Uzemi je 25 % (132 ha). Lesy jsou chranény ze zakona
jako vyznamné krajinné prvky a maji stanoveno pasmo 50 m od okraje lesa, zabezpecujici jejich ochranu.
Nékteré navrzené rozvojové plochy zasahuji do stanovené hranice 50 m od okraje lesa. Umistovani staveb
vtomto Gzemi bude nutné podrobnéji feSit se zdejSim orgdnem ochrany Zivotniho prostfedi-lesniho
hospodafstvi.

UP nepredpoklada zabor PUPFL.

UP navrhuje lokality K6 v severni ¢asti feSeného GUzemi a K10 jihozapadné od samoty u Lip
k zalesnéni.

Dale UP umozZiiuje zalesnit pady erozné ohrozené a pldy s nizsi 4. a 5. tfidou prednosti v ochrané.

Kategorie lesa zvlaStniho uréeni vymezeny nebyly, jsou zde vymezeny pouze lesy hospodarske.

0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Bude doplnéno po projednéni.

P. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednéni.

Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNEN| A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Odavodnéni UP méa celkem 37 stran.
Graficka ¢ast Odavodnéni UP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev pfilohy M &Fitko

04 Vykres SirSich vztah( M 1:50 000
05 Koordinaéni vykres M 1:5 000
06 Vykres predpokladanych zabord PF M 1:5 000

UP je kompletn& zpracovan digitalnim zplisobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykres().
Soucasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve forméatech *.pdf, *.doc, *.mxd
a dalSich vektorovych formatech.

R. VYSVETLENI ZKRATEK

Pro a&ely UP Podmokly jsou definovany tyto pouzivané zkratky :
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
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BPEJ ... bonitovana pudné ekologicka jednotka
CoV ... gistitka odpadnich vod

CsSU ... esky statisticky uFad

DKM ... digitélni katastralni mapa

DP ... dobyvaci prostor

DTS ... distribu¢ni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologicka stabilita

HOZ ... hlavni odvodrfiovaci zafizeni

CHLU ... chranéné loziskové tzemi

IP ... interakéni prvek

IZS ... integrovany zachranny systém

KN ... katastr nemovitosti

KZ ... koeficient zelené

KZP ... koeficient zastavéné plochy

LBC ... lok&lni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

MU ... méstsky Gfad

MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj

MZP ... ministerstvo Zivotniho prostfedi

NN ... nizké napéti

NP ... narodni park

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou plisobnosti

PF... ptdni fond

PK ... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zdkon

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... Gzemné analytické podklady

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy

UP ... tzemni plan

UPD ... tzemné planovaci dokumentace
US ... tzemni studie

USES ... Gzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésSné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky puadni fond

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje

S. POUCENI
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Do opatfeni obecné povahy a jeho odGvodnéni muze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Podmokly vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.§ 173
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sbh., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, podat opravny prostfedek.

T. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva uc¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, ftj.

(o [T
Petr Pavlicek Vaclav Blazek
starosta obce mistostarosta obce
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